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1. MEMÒRIA INFORMATIVA 
 
L'Ajuntament de Sabadell formula, a través dels seus serveis tècnics d'urbanisme, un estudi de detall amb la finalitat de 
concretar l’ordenació volumètrica de l’equipament sanitàrio-assistencial de caràcter local (clau c-2) situat a l’illa 
delimitada pels carrers de Campoamor, de Concha Espina, de Feijoo i dels Reis Catòlics. 
 
1.1. ÀMBIT 
 
L'àmbit de l’Estudi de detall es situa a l'illa delimitada pels carrers de Campoamor, de Concha 
Espina, de Feijoo i dels reis catòlics. Té una superfície de dos mil quatre-cents vint metres i 
vuitanta-dos decímetres quadrats (2.420,82 m2), i es correspon amb una peça de sòl 
qualificada d’equipament sanitàrio-assistencial de caràcter local (clau c-2). 
 

 
Àmbit 
 
1.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 
 
L’àmbit inclou la totalitat d’una finca registral obtinguda per cessió de l’Institut Català del Sòl en 
data 20 de desembre de 2006, i es correspon amb el límit grafiat a la documentació gràfica 
d’aquest planejament. 
 
1.3. PROMOCIÓ 
 
El promotor de l’Estudi de detall és l’Ajuntament de Sabadell. 
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1.4. PLANEJAMENT VIGENT 
 
És el Pla general municipal d’ordenació de Sabadell (PGMOS), que es va aprovar 
definitivament mitjançant resolució de 22 de desembre de 1993 del conseller de Política 
Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de Catalunya. 

En data 31 de juliol de 2000 es va aprovar el Text refós del Pla general municipal d'ordenació 
de Sabadell. L'acord d'aprovació es publicà al DOGC el 2 d'octubre de 2000. 

El Pla general planifica el sistema d'equipaments i dotacions col·lectives a partir d'un punt de 
referència important que fou el Pla d'equipaments elaborat en el període 1981-1983, el qual 
valorà les diferents necessitats i programes en els temes de l'ensenyament, l'esport, la sanitat, 
l'assistència social o la cultura, per a cada unitat veïnal o barri enfront  la distribució dels altres 
serveis dotacionals en l'àmbit municipal i supra-municipal. 

La distribució d'equipaments es basa, doncs, en dos criteris: l'equilibri territorial dels nivells de 
dotació i l'adequada qualificació del sòl destinat a equipament públic i privat segons les 
necessitats del moment i les previsions de la dimensió de la ciutat. 

 
1.5. CONDICIONS D’ORDENACIÓ DEL PLANEJAMENT VIGENT 
 
El Pla general classifica els terrenys continguts dins aquest Estudi de detall com a sòl urbà. La 
qualificació urbanística és equipament sanitàrio-assistencial de caràcter local (clau c-2), amb 
una superfície de 2.420,82 m². Les condicions d'ordenació i d'edificació per a aquest 
equipament local sanitàrio-assistencial són determinades per l’article 229 de les Normes 
urbanístiques del Pla general: 
 
Sistema d'ordenació 
Volumetria específica  
 
Paràmetres d'edificació 
Índex d'edificabilitat neta sobre parcel·la: 1,00 m2 sostre / m2 sòl 
Ocupació màxima de la parcel·la:   60 % 
 
1.6. EL TERRITORI 
 
L’àmbit limita pel nord amb el carrer de Feijoo i fa front a unes edificacions de planta baixa i tres 
plantes pis, d’ús residencial. En la resta de direccions trobem diferents equipaments públics:  

- El Casal Cívic Rogelio Soto a l’oest, fent front a la Plaça de Picasso, separat de l’àmbit 
de l’estudi de detall per un passatge. 

- El mercat de Campoamor a l’est, fent front al carrer del reis Catòlics. 
- L’IES Ribot i Serra al límit sud que, juntament amb el nou Polisportiu Sud i un camp de 

futbol configura una gran illa d’equipaments públics. 
 
Pel que fa la topografia cal dir que, tot i que tant el carrer de Concha Espina com el de Feijoo 
tenen un pendent descendent del 3% en sentit est-oest, les rasants del carrer de Feijoo estan 
situades a una cota 1,5m superior. 
 
1.7. INFRASTRUCTURES I SERVEIS 
 
L’àmbit de l’estudi de detall disposa de tots els serveis urbanístics, que discorren pels carrers 
de Feijoo i de Concha Espina i pel passatge amb què limita l’equipament per l’oest. 
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2. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 
 
 
2.1.  MARC LEGAL. PROCEDÈNCIA DE LA REDACCIÓ D’UN ESTUD I DE DETALL  
 
D'acord amb els articles 14, 22 i 229 de les Normes urbanístiques del Pla general, el 
desenvolupament dels sistemes d'equipaments comunitaris es podrà regular mitjançant un 
estudi de detall. 
 
Al mateix temps, la disposició transitòria novena del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, 
pel qual s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme determina: 
 
Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de l'entrada en 
vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la 
normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves 
determinacions sobre ordenació volumètrica. 
 
Com sigui que aquest és el cas que ens ocupa procedeix la tramitació de l’Estudi de detall. 
 
2.2.  OBJECTIUS GENERALS 
 
Aquest planejament té com a objectiu definir la composició de volums de l’equipament  
sanitàrio-assistencial de caràcter local (clau c-2) situat entre els carrers de Feijoo i de Concha 
Espina, a on es té previst construir un centre d’atenció primària. 
 
 2.3 JUSTIFICACIÓ DE L’ORDENACIÓ 
 
El nou CAP es construirà en una franja lineal on a cada costat existeixen: a llevant el mercat 
Campoamor i a ponent el centre cívic i assistencial del barri, constituint una sòlida zona 
d’equipament pel barri conjuntament amb l’Escola Ribot i Serra situada al sud. 
 
Descripció general de l’ordenació volumètrica 
 
El volum de l’edifici queda limitat per un perímetre regulador que es separa de les alineacions 
de vial dels carrers de Feijoo i de Concha Espina, així com del contorn de la qualificació 
urbanística als límits est i oest. 
 
S’ha definit un nombre màxim de planta baixa i pis per a gairebé tota la superfície de l’edifici, 
tret d’una feixa central en que es pot arribar a assolir planta baixa més tres plantes pis i planta 
baixa més quatre plantes pis (degut al pendent del terreny). Tot plegat configura una volumetria 
que orienta les estances del CAP fent front als carrers de Concha Espina i de Feijoo, i que 
deixa una franja central de comunicacions al mig. 
 
La cota de referència de la planta baixa s’ha situat a la cantonada més al nord del perímetre 
regulador, i defineix unes alçades màximes de 8,4 i 12,5 metres per als perfil reguladors 
representats  a la documentació gràfica. 
 
L’espai lliure d’edificació que envolta el perímetre regulador rebrà un tractament de jardí. 
 
Programa funcional 
 
El CAP a construir que ordena l’estudi de detall tindrà el següent programa funcional:  
 
Àrea administrativa. 
Àrea de medicina general amb sis consultes. 
Àrea de pediatria amb dos consultes. 
Àrea polivalent amb quatre consultes més odontologia i ginecologia. 
Àrea d’atenció continuada amb quatre box polivalents. 
Àrea d’educació sanitària. 
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Àrea del personal sanitari. 
Àrea d’emmagatzematge. 
Àrea d’instal.lacions. 
 
Atès pel següent personal: 
 
11 metges de capçalera 81 per cada 1.500 adults) 
2 pediatres (1 per cada 1.200 nens) 
13 diplomats d’infermeria. 
1 odontòleg. 
1 auxiliar de clínica. 
1 assistent social. 
Personal administratiu. 
 
Cal tenir en compte que a Sabadell els Serveis Socials estan integrats en els CAP, segons 
acord de l’any 1988 entre l’Ajuntament i l’ICS, vigent en l’actualitat. Per aquesta raó, al pla 
funcional estàndard per un CAP d’aquestes característiques, s’han afegit 3 consultes pels 
serveis socials, recollides en l’apartat d’Àrea polivalent. 
 
Organització de l’edificació 
 
La topografia del terreny ha indicat la situació de l’accés a l’edifici, disposant-se pel carrer de 
major altitud, en aquest cas el carrer Feijoo. D’aquesta manera les consultes es disposen en la 
part contrària aconseguint-se així que quedin més altes respecte a la rasant del carrer de 
Concha Espina. 
 
L’accés al centre es fa mitjançant una rampa ampla preparada per a ambulàncies i vianants 
amb una plataforma plana davant el cancell d’entrada que es situa en la part central de les tres 
que presenta el programa del centre en planta baixa. 
 
Una banda al nord ocupada totalment per l’Àrea d’Atenció Continuada juntament amb el 
magatzem clínic, una banda interior amb façana al pati interior que assumeix les funcions de 
recepció, sala de treball administratiu i arxiu i una banda ubicada en el sud que acull consultes 
amb les seves sales d’espera. 
 
En planta primera, la banda nord és ocupada per l’Àrea d’Administració i l’Àrea d’Educació 
Sanitària, la banda central l’ocupa l’Àrea de Personal Sanitari i, finalment, la banda sud és 
ocupada per consultes i sales d’espera. 
 
En planta segona, s’hi ubica l’Àrea d’instal.lacions conjuntament amb el magatzem general. 
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2.4 ADEQUACIÓ AL PLANEJAMENT VIGENT APLICABLE 
 
En relació als paràmetres màxims d'edificació, el Pla general estableix l'índex d'edificabilitat 
màxim de 1,00 m² de sostre /m² de sòl i una ocupació màxima de la parcel·la amb edificació del 
60%. 
 
La comparativa dels paràmetres urbanístics entre el planejament vigent i els de l’estudi de 
detall queden definits en el quadre següent: 
 
Equipament sanitàrio-assistencial (clau c-2) PGMOS ESTUDI DE DETALL DIFERÈNCIA

Superfície (m² sòl) 2.420,82 2.420,82 0,00
i.e.n 1,00

ocupació màxima (%) 60%
ocupació màxima (m² sòl) 1.452,49 ³ 996,72 -455,78

superfície de sostre màxima (m² sostre) 2.420,82 ³ 2.420,82 0,00

Perímetre regulador - superfícies (m²)
planta baixa 996,72
planta primera 996,72
planta segona 379,75
planta tercera 301,00
planta quarta 96,75
total 2.770,93

 
 
L’estudi de detall defineix la volumetria com a flexible, d’acord amb el Pla general i, per tant, els 
gàlibs grafiats en els plànols s’han d’entendre com a màxims. A l’interior d’aquests perímetres i 
perfils reguladors és on el projecte d’edificació concret tindrà flexibilitat per tal d’encabir els 
2.420 m² de sostre màxim, que en cap cas es podran sobrepassar, tot i que la suma de les 
superfícies dels perímetres reguladors sigui de 2.770,93 m². La diferència de 350 m² és el 
marge que fa possible que el projecte d’edificació introdueixi els ajustos necessaris en la 
configuració final de l’edifici. 
  
 
 
 
Sabadell, juny de 2007 
 
 

 
Tomás de Castro Borregán,  arquitecte 
Secció de planejament 
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NORMATIVA 
 
 
DISPOSICIONS GENERALS 
 
Article 1 Àmbit d’aplicació  
El sector objecte l’Estudi de detall comprèn l'equipament sanitàrio-assitencial de caràcter local 
(clau c-2) situat a l’illa delimitada pels carrers de Campoamor, de Concha Espina, de Feijoo i 
dels Reis Catòlics. 
 
Article 2 Contingut  
Els documents que constitueixen el l’Estudi de detall són els següents: 
· MEMÒRIA 

�� Informativa 
�� Justificativa 

· NORMATIVA 
· PLÀNOLS 

�� Informació 
�� Ordenació 
�� Annexos  

 
Article 3 Acompliment del Pla general   
Aquestes normes s’han d’entendre com a complement de les contingudes en el Pla general, 
que seran d’aplicació universal, sense que sigui excusable el seu incompliment per motius de 
manca de reproducció de l’articulat de referència en el present document. 
 
Article 4 Vigència i aplicació directa de l’Estudi de detall   
L’Estudi de detall serà executiu un cop publicada la seva aprovació definitiva, les 
determinacions del qual seran llavors d'aplicació directa i immediata. 
 
 
DISPOSICIONS PARTICULARS 
 
Article 5 Qualificació del sòl  
L’ Estudi de detall ordena volumètricament l’edificació de l’equipament sanitàrio-assitencial de 
caràcter local (clau c-2). 
 
Article 6  Paràmetres bàsics d’ordenació i d’ús de l'equipament sanitàrio- assitencial  (clau 
c-2)  
Els paràmetres urbanístics de l'equipament sanitàrio-assistencial (clau c-2), venen regulats per 
l’article 229 de les normes urbanístiques del Pla general vigent: 
6.1 Tipus d'ordenació 
El sistema d'ordenació serà el de volumetria específica 
6.2 Ocupació màxima 
L'ocupació màxima de la parcel·la amb edificació és del 60% 
6.3 Edificabilitat 
L’edificabilitat màxima neta serà de 1,00 m²sostre/m²sòl 
6.4 Condicions d’ús 
L’ús dominant és sanitàrio-assistencial 
 
Article 7 Perímetre regulador 
Les alineacions màximes de l’edificació són les representades gràficament al plànol o-1 
Condicions d’edificació. Planta 
 
Article 8 Perfil regulador 
Determina l’alçada màxima que pot tenir l’edifici. És el representat gràficament al plànol 
d’ordenació o-2 Condicions d’edificació. Alçats.  
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Article 9 Cota de referència de planta baixa 
La cota de referència de la planta baixa es correspon amb la rasant del terreny a la cantonada 
nord-est del nou perímetre regulador que fa front al carrer de Feijoo, tal com queda representat 
al plànols o-1 Condicions d’edificació. Planta 
 
Article 10 Nombre màxim de plantes  
És el representat gràficament al plànol o-1 Condicions d’edificació. Planta. 
 
 
 
 
 
 
 
Sabadell, juny de 2007 
 
 

 
Tomás de Castro Borregán,  arquitecte 
Secció de Planejament urbanístic 


