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TITOL PRELIMINAR.
Article 1.- Objecte.

La present ordenanca té per objecte regular la tramitaci6 comuna a tots els
expedients de naturalesa urbanistica i d’activitats, la seva tipologia, els requisits
documentals i la tramitacié de cadascun d’ells, el regim i els efectes i tots aquells
altres aspectes relacionats amb els actes d'edificacié i d’as del sol i de les
edificacions. En tot allo que no sigui objecte de la regulacié especifica d’aquesta
ordenanca, el procediment es regira per la Llei de Régim Juridic de les
Administracions Publiques i el Procediment Administratiu Comu, la normativa
vigent de regim local i la urbanistica.

Article 2.- Interpretacio.

1. Aquesta ordenanca s'interpretara segons el sentit propi de les seves paraules
en el context de la mateixa ordenanca, sempre dintre del marc legal constituit
per les disposicions de rang superior i el planejament general i derivat que en
cada moment siguin d’aplicacié.

2. Resulten d’especial rellevancia el Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
gual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (TRLUC), el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (RLUC), la Llei 3/1998, de 27
de febrer, de la Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental (LIIAA) i el
Reglament d'obres, activitats 1 serveis (ROAS), amb el respectiu
desenvolupament reglamentari.
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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Capitol 1. De les persones interessades

Article 3.- Domicili per a notificacions.

1.

La persona interessada esta obligada a designar un domicili per a la practica
de les notificacions que es produeixin en I'expedient administratiu, aixi com a
comunicar els canvis en el mateix.

Als anteriors efectes, sera valida la designa del domicili del representant o la
representant, sempre que en consti la seva acceptacio.

Per a que la renuncia del representant o la representant, plena o limitada a la
recepcio de notificacions, tingui efectes caldra que vagi acompanyada de nova
designa de domicili de notificacions per part de la persona interessada.

Article 4.- Canvi de persona interessada en el procediment.

1.

Durant la tramitacio del procediment es podra sol-licitar el canvi en la condicio
de persona interessada, havent de prestar el consentiment de manera
simultania l'anterior i la nova persona interessada per a qué la novacié
subjectiva tingui efecte.

La nova persona interessada es subrogara incondicionadament en els drets i
obligacions de I'anterior, sense que en cap cas es retrotreguin les actuacions
ni es suspengui la tramitacio.

Article 5.- Consulta d’expedients en tramit.

1.

Les persones que acreditin la seva condicié d’'interessades en un expedient
administratiu tenen dret a conéixer en qualsevol moment l'estat de la seva
tramitacid, sol-licitant I'oportuna informacio de les oficines corresponents dintre
de I'horari d’atenci6 al public i a obtenir copies dels documents que hi constin.
L'accés al seu contingut es realitzara mitjancant consulta d'aquests, en el lloc
en qué es trobin custodiats o mitjancant I'expedicié de copies previa peticid
escrita i motivada.

Article 6.- Consulta d’expedients finalitzats.

1.

Qualsevol ciutada o ciutadana té dret a accedir als registres i als documents
que, formant part d'un expedient, es trobin als arxius administratius, sempre
gue aquests expedients corresponguin a procediments acabats en la data de
la sol-licitud i amb observanga de les limitacions que estableixin les lleis.

El dret d'accés s’exercira de manera que no afecti I'eficacia del funcionament
dels serveis publics i requerira peticio escrita individualitzada.
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Capitol 2. De I'ordenaci6 del procediment.

Article 7.- Presentaci6 de sol-licituds, escrits i documents.

1.

La formulacio de sol-licitud d’inici d’un expedient haura de reunir els requisits
gue determinin en cada moment la legislacié aplicable i la present ordenanca i
acompanyant-se alhora de la documentacio preceptiva.

Les sol-licituds d'inici d’expedient i els demés escrits i documents que les
persones interessades adrecin a aquesta administracio es podran presentar
per qualsevol dels medis previstos a les lleis, si bé els terminis de resolucio es
computaran a partir de I'endema de rebre la sol-licitud en el Registre
d’Urbanisme.

Als efectes del que disposa I'apartat precedent, els escrits presentats en el
Registre Central s’entenen rebuts en el Registre d’'Urbanisme el segient dia
habil, i els presentats en d’altres registres municipals, el segon dia habil.

Tots els escrits, documents, projectes i planols es presentaran en format Din-
A4 o, de ser de mida superior, plegats en aguest format.

Per a que produeixin efecte legal, els documents que s’acompanyin a les
sol-licituds, recursos i demés escrits hauran de ser originals o estar
compulsats, excepte que el precepte que els exigeixi admeti expressament la
fotocopia o es tracti de documents que ja obrin en poder de I'Ajuntament. Els
planols han de dur numeracio i incorporar una llegenda significativa que sera
visibles sense necessitat de desplegar-los.

Els projectes hauran d’estar signats pel tecnic/a competent i per la persona
promotora i visats pel Col-legi Professional corresponent. Com a minim la
signatura s’estendra a la memoria i a cadascun dels planols.

Les sol-licituds es formularan sempre mitjangant el model normalitzat, si
existeix, i aniran acompanyades de fotocopia del DNI o CIF si és la primera
gue formula la persona interessada, podent substituir la fotocopia per
I'exhibicio de I'original.

Article 8.- Inici d’expedient i esmena de la sol-licitud.

1.

En el moment de formular qualsevol sol-licitud d’inici d’expedient, sigui de
tramitacio ordinaria o abreujada, s’examinara, en el termini de deu dies habils,
la documentacié aportada i si aquesta no reunis els requisits establerts per la
legislacié vigent o per la present ordenanca o manqués la documentacio
imprescindible, es requerira a la persona interessada perqué en el termini de
deu dies habils esmeni la falta 0 acompanyi la documentacio preceptiva, amb
la indicacié que si aixi no ho fa es tindra per desistida la peticio, i s'arxivaran
les actuacions sense meés tramit.

En els expedients per la tramitacié dels quals, I'ordenanca fiscal aplicable
estableixi I'obligacio de fer efectiu el pagament de la taxa corresponent a l'inici
de I'expedient, no s’iniciara la seva tramitacié fins que no s’acrediti de manera
fefaent la realitzacio del pagament.
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3.

En el suposit de desistiment que regula I'apartat anterior, el proveiment que el
declari informara la persona interessada de que durant els deu dies segients
tindra a la seva disposicio la documentacié presentada amb la sol-licitud. La
documentacio no es conservara meés enlla d’aquest termini.

No s’entendra iniciat I'expedient, i en conseqiéncia no comencara el comput
del termini per a la seva resolucid mentre no s’hagi aportat la totalitat de la
documentacio que preceptivament hagi d’acompanyar la sol-licitud d’inici.

Article 9.- Deficiencies. Concepte.

Si els serveis técnics o juridics municipals o els organismes als que s’hagués
demanant informe o dictamen, informen motivadament de I'existéncia en la peticid
de deficiencies d’ordre tecnic o juridic, es distingira entre les esmenables i les no
esmenables.

1.

S'entendra per deficiencies no esmenables les mancances essencials o

substancials en la documentacié o en el projecte técnic que impedeixin la

continuacié de la tramitaci6 de I'expedient i, en tot cas, les segients

irregularitats:

A. Incomplir qualsevol dels parametres reguladors del sistema d’ordenacié o
de la concreta qualificacié de qué es tracti.

B. Vulnerar la regulacié dels usos establerta en el planejament urbanistic.

C. No respectar els sistemes, generals o locals, previstos pel planejament
urbanistic.

D. No adequar-se a la normativa sectorial d’aplicacio

Els expedients que presentin deficiencies no esmenables seran objecte d’una

resolucié de denegacid, amb audiéncia prévia a la persona sol-licitant.

Article 10.- Deficiencies esmenables.

S'entendran com deficiencies esmenables aquelles deficiéncies no compreses
en els suposits de I'article anterior.

Aquestes deficiencies es notificaran a la persona interessada perqué les
esmeni en el termini maxim d’un mes, amb indicacié6 de que en cas contrari
I'expedient s’entendra desistit i es procedira d’acord amb el que preveu l'art. 8-
1

El requeriment d’esmena de deficiencies s’efectuara una sola vegada en el
transcurs del procediment, llevat que com a conseqgiencia de la resposta al
primer requeriment es plantegin questions noves que no han pogut ser
analitzades.

Si en el termini legal no s’esmena la totalitat de les deficiencies, la sol-licitud
sera arxivada, d’'acord al que preveu el paragraf 2,

Els documents en que es materialitzi 'esmena hauran d’estar signats pel
tecnic/a redactor i per la persona promotora i visats pel Col-legi Professional
corresponent.
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Article 11.- Esmena parcial.

En cas d’esmena parcial de deficiéncies, sigui quina sigui la naturalesa de les que
no hagin estat resoltes, i sense meés tramit s’aplicara el que preveu l'art. 8.1

Article 12.- Modificacié de projectes durant la tramitacio.

1. La modificacié del projecte durant la tramitacié de la sol-licitud de que es tracti
comporta que es torni a iniciar el comput dels terminis de resolucid, llevat que
es limités a I'esmena de deficiencies assenyalades pels serveis tecnics
municipals i aquesta esmena no es dugui a terme mitjancant un text refos del
projecte inicial.

2. Les moadificacions hauran de validar-se amb la signatura del técnic/a redactor i
amb la de la persona promotora i hauran de ser visades pel Col-legi
Professional corresponent.

3. Les modificacions que comportin un canvi substancial, entenent com a tal
I'exposat en I'art. 48, hauran de ser objecte d’'una nova sol-licitud, arxivant-se
la sol-licitud inicial d’acord al que preveu l'art. 8.1

Article 13.- Caducitat dels procediments

Els procediments iniciats a instancia d’'una persona interessada que restin aturats
més de tres mesos per causes imputables a ella mateixa es declararan caducats.
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TITOL SEGON. INFORMACIO URBANISTICA.

Article 14.- Informaci6 urbanistica general.

1. Qualsevol persona té dret a consultar i informar-se, a les oficines de
I'Ajuntament, del planejament general i de totes les figures del planejament
urbanistic que el desenvolupin, amb les seves normes, ordenances i catalegs,
aixi com dels convenis urbanistics que hagin estat aprovats.

El Departament d’'Informacié Urbanistica facilitara fotocopia del planejament.
El mateix Departament facilitara fotocopia del planol normatiu adequat per a
qué la persona interessada elabori el planol d’emplacament que hagi
d’acompanyar les seves sol-licituds. Les peticions de més de tres planols per
persona i dia s’hauran de formular per escrit i seran ateses dintre dels dos
dies laborables seguents.

W

Article 15.- Informe urbanistic.

Els ciutadans tenen dret a qué I'Ajuntament els informi per escrit, en el termini
d’'un mes a comptar de la sol-licitud, del régim urbanistic aplicable a una finca o a
un sector de sol.

Aquest informe no te efectes vinculants i es lliurara Unicament pel coneixement
del sol-licitant.

Article 16.- Certificat d’aprofitament urbanistic i certificat de regim urbanistic

Els ciutadans poden demanar informes referits a I'aprofitament urbanistic o al
regim urbanistic d’una finca concreta, que seran emesos en forma de certificat i es
notificaran en el termini d’'un mes, amb els efectes en el primer cas que preveu
I'art. 99 TRLUC

Article 17.- Regulaci6 dels suposits d’existéncia d’edificacions.

1. Per ala inscripci6 registral d’obra nova corresponent a edificacions acabades
de conformitat amb el que preveu l'art. 20.1 del “Real decreto legislativo
2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Texto refundido de la Ley del
Suelo”, haura de tramitar-se el corresponent expedient.

2. La sol-licitud d'inici es formalitzara mitjancant la segliient documentacio:

Instancia normalitzada.

Fotocopia del DNI o CIF, si escau conforme estableix I'article 7.7.

Fotografia de la facana o facanes.

Documentacio técnica, visada per col-legi oficial, integrada per:

a) Planol d’emplacament i planejament vigent a escala no menor a
1:1000, identificant sense possibilitat d’error la finca objecte de
I'expedient.

oo wp
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b) Descripcié de la finca: any aproximat d’acabament de la construccio,
nombre de plantes, distribuci6 de cadascuna delles i indicacié de
I'estat de conservacio de la finca.
c) Planol de cada planta, acotat i superficiat, a escala 1:50 o 1:100.
d) Planol de seccié a escala 1:50 o0 1:100.
E.- Dades identificatives o copia de la llicencia d’obres en base a la qual es va
realitzar I'edificacio, si se’n va obtenir.

3.- Cas que l'edificaci6 no s’'ajusti a lI'ordenacié urbanistica vigent, I'expedient
podra resoldre’s de dues maneres:

a) Pel que fa a construccions quina antiguitat no sigui superior a sis anys
tractant-se de sol urba, urbanitzable o no urbanitzable no comprés en
cap del casos recollits a I'art. 32 a) de la TRLUC, es procedira a incoar
'oportli expedient de proteccié de la legalitat urbanistica per tal de
procedir a la restitucio de tot alld que no sigui legalitzable. Es procedira
de la mateixa manera en relacié a les edificacions que es trobin en sol
no urbanitzable comprés en algun del casos recollits a I'art. 32 a) de la
TRLUC, sense considerar I'antiguitat de les construccions afectades.

b) Pel que fa a les construccions quina antiguitat s’acrediti fefaentment
superior a sis anys, tractant-se de sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable no comprés en cap del casos recollits a I'art. 32 a) de la
TRLUC, aquestes seran objecte d’'una autoritzacié administrativa als
sols efectes de la seva inscripcio registral. Cas que I'edifici, total o
parcialment, es trobi en situacié de volum disconforme o en fora
d’ordenacio6 es fara constar aquesta circumstancia respecte de la seva
totalitat o parcialment, a fi i efecte de que es faci figurar aquestes
condicions de la finca en el Registre de la Propietat

Article 18.- Informes previs.

Els ciutadans que es proposin realitzar actes subjectes a llicéncia municipal,
podran sol-licitar a I’Ajuntament que els informi per escrit, previ pagament de les
taxes corresponents, sobre qualsevol dubte tecnic a que pogués donar lloc
I'aplicacio del que disposen les Normes Urbanistiques i Ordenances Municipals, al
cas concret que es contempla.

Aquest informe no te efectes vinculants i es lliurara Unicament pel coneixement
del sol-licitant.

Article 19.- Activitats: certificat de compatibilitat urbanistica i classificacio.

1. Per a sollicitar autoritzacié o llicencia ambiental s’haura d’acompanyar el
certificat de compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic.

2. El certificat de compatibilitat urbanistica té una vigéncia de sis mesos, a
comptar des de la notificacié a la persona interessada, sense perjudici de les
prescripcions de la legislacio sectorial. Transcorregut aquest termini sin6é s’ha
sol-licitat llicéncia o autoritzacié caldra obtenir un nou certificat.
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3.

Previament a l'inici del procediment d'autoritzacié o llicencia ambiental, la
persona interessada podra demanar la comprovacié relativa a la inclusio de
I'activitat projectada en el corresponent annex del Reglament de
desenvolupament de la Llei 3/1998, d’Intervencidé Integral de I'Administracio
Ambiental.

Article 20.- Documentacio.

1.

4.

Les peticions d'informacié urbanistica hauran d'anar acompanyades d'un
planol d'emplagament a escala no menor a 1:500 on s’identifiqui sense
possibilitat d’error la finca a que es refereixi, amb indicacié6 de la seva
superficie i, si s'escau, la fagana referenciada a la cruilla més propera. En
casos justificats per I'emplacament o la dimensié de la finca sera admesa una
escala diferent.

Les peticions d'informe previ sobre els avantprojectes d'obres majors o
instal-lacions industrials, a més de la documentacié assenyalada al paragraf
precedent, hauran d'anar acompanyades de documentacié grafica i memoria
tecnica descriptiva .

Les peticions de certificat de compatibilitat, a més del que s’assenyala als dos
apartats anteriors, han d’indicar les necessitats d'Us i aprofitament del sol i del
subsol, els requeriments de l'activitat respecte als serveis publics municipals i
I'adscripci6 de [l'activitat a un dels usos urbanistics que contempla el
planejament urbanistic.

Es formalitzara una sol-licitud per finca.

Article 21.- Assenyalament d’alineacions i rasants.

1.

La persona interessada podra sol-licitar a I’Ajuntament I'assenyalament sobre
el terreny de les alineacions i rasants oficials que corresponguin a una finca
determinada.

La sollicitud per l'assenyalament sobre el terreny d'alineacions i rasants,
haura d'anar acompanyada d'un planol d’emplacament de la finca, presentat
per duplicat, a escala no menor de 1:1000, en el que es reflecteixi la posicio
d'aquesta respecte a les vies publiques que limiten la totalitat de lilla en que
esta situada i en el que es consignin les cotes corresponents als diferents
llindars de la finca, aixi com les distancies a les cantonades dels carrers
immediats.

L’Ajuntament podra exigir l'assenyalament quan ho estimi precis com a
requisit previ a l'atorgament de llicencies. En aquest cas, el termini per a la
resolucié de I'expedient d’atorgament de llicencia restara suspés des de la
data de notificacio d’aquesta exigencia fins a la data en que es dugui a terme.
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Article 22.- Practica de lI'assenyalament.

Per a la practica de l'assenyalament d'alineacions i rasants sobre el terreny,
adhuc el de les linies d'edificacio interior d'illa i de zona jardi o espai lliure quan
s'escaigui, haura d’estar lliure d'obstacles el dia i hora en que s’hagi citat a
aguests efectes la persona sol-licitant per tal que el técnic o la técnica municipal
pugui marcar en el terreny les referéncies precises, que es fara constar en un
planol o croquis estés per duplicat, signat pel facultatiu o facultativa de
I’Ajuntament i la persona interessada

Article 23.- Proposta arquitectonica de facanes en finques incloses en els
ambits NAG/NAE previstes al PEIPU

1. Abans de sol-licitar llicéncia d’obres en qué s’intervingui a la facana, es podra
demanar als serveis técnics municipals I'emissié d’informe relatiu, inicament,
a la proposta de facanes.

2. Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU, la
documentacio especifica exigida per la seva normativa.

3. L’informe es podra demanar simultaniament a la llicéncia d’enderroc.

Article 24.- Certificats acreditatius de divisid en propietat horitzontal
d’edificacions existents

1. Als efectes de la divisi6 de finques en régim de propietat horitzontal o
d’'increment del nombre d’entitats de les que ja estiguessin sotmeses a aquest
regim, es podra demanar I'emissié d’'un certificat municipal acreditatiu de la
conformitat de l'operaci6 amb el planejament urbanistic, sempre i quan el
nombre d’entitats registrals que es pretengui formalitzar estigui ja recollit en el
projecte en base al qual s’hagués atorgat la llicencia d’edificacio, ampliacio o
reforma. En altre cas, sera preceptiva I'obtencié de la llicéncia de divisié
horitzontal escaient.

2. La sol-licitud es formalitzara mitjancant la seglient documentacio:

A. Instancia normalitzada.

B. Fotocopia del DNI o CIF, si escau conforme estableix I'article 7.7.

C. Dades referents a I'expedient mitjancant el qual es pretén I'acreditacio de
la divisio horitzontal.

D. Nota simple (d’'una antiguitat maxima de 3 mesos)

E. Proforma de I'escriptura

F. Fotografia de I'edificacio
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Article 25.- Informe municipal de disponibilitat i adequacié d’habitatge a
efectes de reagrupament familiar

1.

D’acord amb l'art. 42.2.e del Reial Decret 2393/2004, de 30 de desembre, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei Organica 4/2000, d’11 de gener, sobre
drets i llibertats dels estrangers a Espanya i la seva integracio social, la
persona que sol-liciti el reagrupament familiar ha d’acreditar la disponibilitat
d’'un habitatge adequat per atendre les necessitats del reagrupant i la familia
mitjancant un informe municipal on es faci referencia als seguents extrems :
titol habilitant per a I'ocupacié de I'habitatge, nombre d’habitacions, Us al qual
es destina cadascuna de les dependéncies de I'habitatge, nombre de persones
que hi viuen i condicions d’habitabilitat i equipament.

A la sol-licitud d’aquest informe s'hi adjuntara necessariament la documentacié

seglent:

A. Instancia normalitzada.

B. Fotocopia del NIE o passaport del sol-licitant, si escau conforme estableix
l'article 7.7.

C. Fotocopia compulsada de [lescriptura de propietat, contracte
d’arrendament o qualsevol altre titol juridic habilitant per a 'ocupacié de
I'habitatge en el que consti com a titular el reagrupant.

D. Justificant de pagament de la taxa corresponent d'acord amb les
Ordenances Fiscals.

Si la persona reagrupant no consta com a titular en els titols esmentats

anteriorment, ha d’acreditar ser el conjuge del titular o tenir un parentiu familiar

fins a segon grau.

Les d'unions estables de parella s'’han de justificar segons l'establert a la Llei

10/1998, de 15 de juliol :

- Formalitzacié en escriptura publica, o

- Acreditar la convivencia marital per un periode ininterromput de dos anys,
per la qual cosa es podra tenir en compte l'inici del comput d'aquests dos
anys des de la inscripci6 al Registre Municipal d'Unions Civils. No sera
necessari el transcurs d'aquest periode quan la parella tingui descendencia
comuna.

En cas de que en el titol consti més d'un propietari o llogater caldra que els

altres copropietaris o llogaters presentin un document on declarin que

coneixen la sol-licitud de reagrupament, juntament amb una fotocopia del seu

DNI, NIE o passaport, si escau conforme estableix I'article 7.7.

Article 26.- Terminis.

1.

2.

Els informes i certificats a quée es refereix el present titol s’emetran i lliuraran
en el termini d’'un mes, a comptar de I'endema de I'inici de I'expedient.

La manca d’emissié no té cap efecte pel que fa als informes urbanistics i
certificats de regim urbanistic i acreditatius de divisié horitzontal, sense
perjudici de la responsabilitat en qué es pugui incorrer.

Pel que fa als certificats d’aprofitament urbanistic, s’estara al que preveu l'art.
20-4 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.
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TITOL TERCER. PLANEJAMENT.

Article 27.- Formulacio de plans urbanistics derivats.

1. La persona interessada que de conformitat amb la normativa urbanistica
d’aplicacio, formuli un pla urbanistic derivat, haura de presentar per a la seva
tramitacio:

A. Per la l'aprovacio inicial: s’han de presentar 3 copies en format paper del
pla (4 copies en format paper si el projecte inclou I'estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada) amb la documentacié exigida per la normativa
urbanistica d’aplicaci6 i el planejament vigent, visades pel Col-legi
professional corresponent i signades per la persona promotora i pel técnic
redactor del pla urbanistic.

Igualment s’ha de presentar en format digital:

- La documentacié completa del pla en format PDF
- La documentacio escrita en format de tractament de textos editable
- La documentacio grafica en format CAD processable

Es presentara també la documentacié acreditativa de la propietat del sol
afectat, que consistira, si més no, en una nota simple informativa de
cadascuna de les finques, emesa pel Registre de la propietat en el periode
de dos mesos immediatament anterior al dia de presentar la sol-licitud de
tramitacio. En cas que el pla precisi d'un aixecament topografic, haura d’estar
visat pel Col-legi que correspongui.

B. Per a l'aprovacio provisional o definitiva: s’han de presentar 8 copies en
format paper, (7 copies si es tracta d'un estudi de detall). 1 copia
addicional si el pla inclou I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada),
amb la documentacié exigida per la normativa urbanistica d’aplicacié i el
planejament vigent, visades pel Col-legi professional que correspongui i
signades per la persona promotora i pel tecnic redactor del pla.

Igualment s’ha de presentar en format digital:
- La documentacio completa del pla en format PDF

- La documentacio escrita en format de tractament de textos editable
- La documentacio grafica en format CAD processable
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TITOL QUART. GESTIO URBANISTICA i PATRIMONI.

Capitol 1. Reparcel-lacio.

Article 28.- Projectes.

Els projectes de delimitaci6 de poligons d’actuacié urbanistica, els de
reparcel-lacié i els de compensacié es presentaran per triplicat, visats pel Col-legi
professional corresponent i signats per la persona promotora i el técnic/a redactor
del projecte, i acompanyats d’un quart exemplar en suport informatic.

Article 29.- Contingut dels projectes de reparcel-lacié.

1.

El projecte de reparcel-laci6 o compensacié constara com a minim dels
seguents documents:

A.
B.

C.

Memoria: antecedents, ambit, justificacio i criteris.

Relacié de persones propietaries i interessades, descripcio de les finques
aportades amb expressié de la seva naturalesa i quantia del seu dret.
Proposta d’adjudicacié de les finques resultants, amb expressié de
'aprofitament urbanistic que a cadascuna correspongui i designacio
nominal de les persones adjudicataries.

Taxacié dels drets, edificacions, construccions o plantacions que hagin
d’extingir-se o destruir-se per I'execucio del pla.

Compte de liquidacio provisional.

Planols a escala 1:500 o bé l'escala adequada si les circumstancies de
I'ambit no permeten I'anterior:

a) Planol d’emplacament.

b) Planol del planejament vigent.

c) Planol topografic actual i visat.

d) Planol d’estructura de la propietat i parcel-les inicials.

e) Planol d’adjudicacié de parcel-les resultants.

f) Planol superposicio de les parcel-les aportades i resultants.

La documentacié anterior podra reduir-se o ampliar-se en congruencia amb el
contingut efectiu de la reparcel-lacioé en cada cas.

Article 30.- Contingut dels projectes de delimitacié de poligons d’actuacio
urbanistica.

1. EI projecte de delimitacié de poligons d’actuacié urbanistica constara com a
minim dels seglients documents:

A.
B.

Memoria: antecedents, ambit i justificacio.
Relacio de persones propietaries i interessades.

C. Justificaci6 técnica i economica de I'actuacio.
D. Determinacio dels terrenys a cedir.
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E. Sistema d’actuacio.
F. Planols a escala 1:500 o bé a I'escala adequada si les circumstancies de
I'ambit no permeten I'anterior:
a) Planol d’emplacament.
b) Planol del planejament vigent.
c) Planol topografic actual i visat.
d) Planol d’estructura de la propietat.
e) Planol de delimitaciéo ambit poligon d’actuacio.
f) Planol de situacio dels terrenys de cessio.
2. La documentacio anterior podra reduir-se o ampliar-se en congruéncia amb
les circumstancies concretes de la delimitacié de poligons.

Capitol 2. Cessio de vial.

Article 31.- Documentacio.

L’oferiment de terrenys afectats de vial es formulara mitjancant imprés normalitzat
acompanyat dels seglients documents:
A. Fotocopia del DNI o CIF, si escau conforme estableix l'article 7.7.
B. Quan la persona interessada sigui una persona juridica, fotocopia del titol
gue justifiqui la representacio, inscrit al Registre corresponent.
C. Fotocopia del titol acreditatiu de la propietat dels terrenys degudament
inscrit al Registre de la propietat.

Article 32.- Procediment.

1. Formulada la sol-licitud d'iniciaci6 de [I'expedient, acompanyada de la
documentacié preceptiva, els serveis técnics municipals redactaran el document
de formalitzacio de I'oferiment de la cessid, que necessariament tindra annexat el
planol que identificara la porci6 a cedir.

2. El document de formalitzacié haura de ser subscrit per la persona propietaria
de la finca i per la titular registral si no fos la mateixa.

3. Una vegada formalitzat I'oferiment de la cessié es podra concedir la llicencia
que n’estigués pendent.

4. L’oferiment de cessio tindra plens efectes quan sigui acceptat per I'drgan
competent. Aquesta acceptacid s'entendra atorgada per silenci administratiu
positiu pel transcurs del termini d'un mes si no hi ha resolucié expressa.

5. La persona cedent podra demanar una certificacio acreditativa de I'acceptacio
de lI'oferiment de cessio, per tal de reflectir en document public I'alteracié en la
finca de la seva propietat i ulterior inscripcio en el Registre de la propietat.
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Capitol 3. Adquisici6 de parcel-les sobreres.

Article 33.- Concepte.

1.

2.

La persona propietaria de terrenys que confrontin amb una parcel-la sobrera
municipal podra sol-licitar-ne I'adquisici6 per tal d'agregar-la a aquells.
L’Ajuntament podra exigir, abans d’atorgar llicéncia, que la persona propietaria
d'una finca adquireixi la parcel-la o parcel-les sobreres municipals amb qué
confronti amb la finalitat de regularitzar la configuracié de les finques.

Article 34.- Documentacio.

La sol-licitud d’adquisicié de parcel-la sobrera es formulara mitjancant impres
normalitzat acompanyat dels seglients documents:

A. Fotocopia del DNI o CIF, si escau conforme estableix I'article 7.7

B. Quan la persona interessada sigui una persona juridica, fotocopia del titol
que justifiqui la representacio, inscrit al Registre corresponent.

C. Fotocopia del titol acreditatiu de la propietat dels terrenys adjacents
degudament inscrit al Registre de la propietat.

D. Planol demplacament en qué s’identifiqui la finca propietat de la persona
sol-licitant i la parcel-la sobrera.

E. Fotografia.

Article 35.- Procediment.

1.

Formulada la sol-licitud d’iniciacié de I'expedient, acompanyada de la
documentacid preceptiva, els serveis tecnics municipals elaboraran 'informe
de valoracio i el planol topografic i redactaran el document de formalitzacio de
les condicions de I'adquisici6 de la parcel-la sobrera, que necessariament
tindra annexat el planol d’'identificacié de la porcio objecte de transmissio.

El document de formalitzacié de les condicions haura de ser subscrit per la
persona propietaria, o propietaries si fos el cas, de la finca confrontant.

Una vegada formalitzades les condicions d’adquisicié es podra concedir la
llicencia que n’estigués pendent, si fos el cas.

L’alienacio tindra plens efectes quan sigui autoritzada per I'drgan competent i
es materialitzara en escriptura publica.
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TITOL CINQUE. LLICENCIES.

Capitol 1. Disposicions comunes.

Article 36.- Tipologia.

1. Als efectes d’aquesta ordenanca, son actes subjectes a llicencia la realitzacio
d’'obres i d’instal-lacions, la primera ocupacié dels edificis, la parcel-lacio de
terrenys, la divisido en regim de propietat horitzontal de les edificacions i el
desenvolupament d’activitats.

2. Estan subjectes a llicéncia urbanistica la realitzacié d’obres i instal-lacions, la
primera ocupacio dels edificis, la parcel-lacié de terrenys i la divisié en regim
de propietat horitzontal de les edificacions

3. Esta subjecte a llicencia d’activitats en sentit ampli qualsevol activitat diferent
de I's d’habitatge.

Article 37.-Expedients de tramitacié ordinaria i expedients de tramitacio

abreujada

1. Les sol-licituds de llicéncia podran tramitar-se de forma ordinaria o abreujada, a
peticio del sol-licitant.

2.- El tramit ordinari es el regulat pel ROAS als seus arts. 75 al 85 per aquest tipus
d’expedients.

3.- Els expedients de llicéncies urbanistiques de tramitaci6é abreujada so6n
conseguencia del Conveni subscrit amb el COAC , en data 28 de maig de 2008, i
es regulen de la manera seguent:

a)

b)

S’iniciaran mitjancant la presentaci6 a I'’Ajuntament de [limprés
normalitzat existent a I'efecte, acompanyats de la documentacio
escaient al tipus de llicencia que es soliliciti, i dels documents
acreditatius del pagament de la taxa corresponent. En cas de que la
documentacio presentada sigui incompleta, es procedira d’acord al que
preveu l'art. 8.1

La documentacié técnica consistira en dos exemplars del projecte,
signats per técnic competent degudament validats i visats pel col-legi
professional corresponent, acompanyats pels documents acreditatius
d’haver obtingut el VISAT D'IDONEITAT-SABADELL corresponent.
L’expedient complet passara als serveis técnics, per que emetin el
corresponent informe, que haura de produir-se en un termini maxim de
10 dies.

L’expedient passara als serveis juridics perque n’informin i preparin la
resolucié administrativa escaient.

El termini maxim per a la concessio d'una llicencia tramitada pel
procediment abreujat sera d’'un mes si es tracta d’obres majors i de 20
dies si es tracta d'obres menors, parcel-lacions i constitucid o
modificacié d’'un régim de divisié horitzontal.
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f)

Pel que fa al tramit d’inici d’obra, aquest sera comu per ambdads tipus
de tramitacié.

4. Els expedients d’activitats de tramitacio abreujada, un cop signats els
corresponents convenis amb els Col-legis professionals adients, es regulen de
la manera segtient:

a)

b)

f)

S’iniciaran mitjancant la presentacid6 a I'Ajuntament de Iimprés
normalitzat existent a I'efecte, acompanyats de la documentacio
escaient al tipus de llicencia que es soliliciti, i dels documents
acreditatius del pagament de la taxa corresponent. En cas de que la
documentacio presentada sigui incompleta, es procedira d’acord al que
preveu l'art. 8.1

La documentacié técnica consistira en dos exemplars del projecte,
signats per tecnic competent degudament validats i visats pel col-legi
professional corresponent, acompanyats pels documents acreditatius
d’haver obtingut el DOCUMENT D’IDONEITAT, que s’estableixi en el
corresponent conveni.

L’expedient complet passara als serveis técnics, per que emetin el
corresponent informe, que haura de produir-se en un termini maxim de
10 dies.

En els expedients en els quals, sigui preceptiva I'obtencié d’informes
competencia  d'altres  Departaments  municipals o  altres
Administracions, el comput del termini de resoluci6 quedara
interromput fins a la seva recepcio.

L’expedient passara als serveis juridics perque n’informin i preparin la
resolucio administrativa escaient.

El termini maxim per a la concessié d'una llicéncia tramitada pel
procediment abreujat sera d’'un mes.

Article 38.- Sollicituds.

1. Les sollicituds s’han de formular per escrit, en l'imprés normalitzat,
acompanyant la documentacio imprescindible.

Els planols i la memoria del projecte o documentacié técnica han d’anar
signats per la persona peticionaria i pel tecnic/a competent i visats pel
corresponent Col-legi professional.

Les sol-licituds de llicencia son sotmeses a la gestio tributaria prevista a les
ordenances fiscals, no podent-se admetre cap sol-licitud de llicencia que no
vagi acompanyada del document acreditatiu del pagament de la taxa
corresponent.

2.
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Article 39.- Notificacio.

1.

Les llicéncies han de ser notificades a la persona titular, i si escau a les altres
persones interessades en l'expedient, en els deu dies seguents al seu
atorgament.

Una vegada notificada la concessio, la persona titular ha de recollir de les
dependéncies municipals la documentacié que correspongui en funcié del
tipus de llicencia.

En cas que en el termini de tres mesos, comptador des de la data de
notificaci6 de la concessié de la llicencia, no es reculli la documentacio
s’iniciara el procediment adient per declarar la caducitat de la llicencia.

Article 40.- Pluralitat de llicéncies municipals.

1.

Quan per a l'atorgament d’'una llicencia municipal sigui preceptiva I'obtencio
previa d'una altra del mateix caracter, els terminis per a la concessio de la
posterior es computaran des de la data de concessi6 de la previa. En cas que
la persona sol-licitant obtingués la llicéncia prévia per silenci administratiu, el
termini per a la concessi6 de la segona es computaria a partir del moment en
gue la persona interessada posés de manifest aquest fet als efectes del segon
expedient.

Article 41.- Transmissibilitat.

1.

Per a que la transmissio de la titularitat de la llicencia tingui efecte, caldra
comunicar-la mitjancant escrit subscrit per les persones cedent i cessionaria
amb Il'antelaci6 d'un mes. Transcorregut aquest termini sense haver-se
notificat la improcedéncia de la cessi6 es considerara plenament eficag.

Un cop produida la transmissio, les responsabilitats i les obligacions de
I'antiga persona titular s6n assumides per la nova titular.

Si es produeix la transmissio sense efectuar la comunicacié corresponent,
I'antiga i la nova persones titulars queden subjectes de forma solidaria a totes
les responsabilitats i les obligacions derivades de la llicéncia.

Article 42.- Vinculacio i integraci6 del contingut de les llicéncies.

1.

2.

L’'acceptacio de la llicencia comporta la plena assumpcié del seu contingut i de
les disposicions d’aquesta ordenanca.

El contingut de la llicencia s’integra amb el de les disposicions legals i
reglamentaries, incloses les restants ordenances municipals i el planejament,
gue li resultin aplicables, sense que en cap cas pugui justificar-se la vulneracié
de cap d’elles pel silenci o la insuficiencia del contingut exprés de la llicencia.
Forma part de la llicéncia I'exemplar del projecte o0 documentacié técnica que,
previa conformacié pels serveis tecnics municipals i estampacio del segell de
la corporacio, sera retornat a la persona titular.
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Article 43.- Termini de resolucid.

1.

2.

ok

Les llicencies municipals han de ser concedides o denegades en el termini
gue per a cada tipus estableix aquesta ordenanca.

Transcorregut aquell termini sense que s’hagi notificat la resolucié es
considerara estimada la sol-licitud de llicéncia, llevat que atorgui a la persona
sol-licitant o a tercers facultats relatives al domini public o al servei public o bé
manquin informes de caracter preceptiu i vinculant d’altres administracions
gue siguin determinants de I'atorgament de la llicéncia.

En cap cas no es poden considerar adquirides per silenci administratiu
facultats urbanistiques que contravinguin la Llei d’Urbanisme el planejament
vigent o el contingut de les Ordenances Municipals .

El termini de resolucio és prorrogable en els suposits legalment previstos.

El comput del termini de resoluci6 es suspén durant el d’esmena de
deficiéncies i en els altres suposits que prevegin les disposicions legals i
reglamentaries.

Article 44.- Interrupcié maxima dels terminis d’execucio

En defecte de regulacio especifica, el termini d’interrupcié maxima sera:

1. De tres mesos per a les llicencies d’obres majors i d’activitats.
2. D’'un mes per a les llicencies d’obra menor i la resta.

Article 45.- Prorrogues de les llicencies.

1.

La persona titular de la llicencia té dret a qué li sigui concedida una prorroga
per la meitat del termini de que es tracti, sempre i quan la sol-liciti abans de
qgue finalitzi el termini a prorrogar. La concessié de prorrogues successives
sera discrecional per la Corporacio.

La sol-licitud de primera prorroga, formulada dintre del termini assenyalat, no
es veura afectada pels suposits de suspensié de l'atorgament de llicencies
gue contempla la legislacio urbanistica.

Article 46.- Caducitat de les llicencies.

1.

Les llicencies han de fixar els terminis d'’inici, interrupcié maxima i acabament
de les obres i instal-lacions que autoritzin, aplicant-se amb caracter supletori
els que fixa aquesta ordenanca per a cada tipus d’actuacio.

Transcorregut el termini de qué es tracti sense haver iniciat, repres o finalitzat
I'actuacio, la llicencia caducara i quedara sense efecte. A aquests efectes, el
document de la llicencia incloura I'advertiment corresponent.

La caducitat de la llicencia es declarara mitjangcant resolucié expressa, préevia
audiéncia de la persona titular per deu dies per a quée pugui justificar la causa
de la inactivitat, i comportara, si escau, la necessitat de sol-licitar i obtenir nova
llicéncia ajustada a la normativa aplicable en aquest moment. La declaraci6é de
caducitat no genera dret d’indemnitzacio.
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Article 47.- Revocacid i nul-litat de llicencies.

1.

Les llicéncies quedaran sense efecte si s'incompleixen les condicions a qué
estaven subjectes, i hauran de ser revocades quan desapareguin les
circumstancies que van motivar-ne el seu atorgament, o en sobrevinguessin
d'altres que, d'haver-hi estat, haurien justificat la denegacio.

Poden ser anul-lades les llicencies, restituides les coses al seu estat primitiu,
guan s'hagin atorgat erroniament. En aquest suposit, s'hauran de rescabalar
els danys i perjudicis, llevat que I'atorgament sigui degut a dol, culpa o
negligéncia greu imputable a la persona interessada.

Article 48.- Modificacié de projectes durant I’execucio.

1.

Si durant el decurs de I'execucié d'una obra o instal-lacié o de I'exercici d’'una
activitat a iniciativa de la persona titular de la llicencia fos necessari o
convenient introduir alguna variaci6 en el projecte, es distingira si les
modificacions son substancials o si es tracta de variacions de detall.

S6n modificacions substancials del projecte les que tinguin per objecte
augmentar el nombre d'habitatges i/o locals autoritzats, o comportin alteracié
dels usos previstos, 0 suposin una ampliacié de la superficie existent major de
25 m?

So6n variacions de detall del projecte les que només tinguin per objecte
disminuir el nombre d'habitatges i/o locals autoritzats, modificar la distribucié
interior, I'aspecte exterior sense alterar I'adequacio de I'edificacio al seu entorn
0 els aspectes de caracter constructiu, incloses les solucions estructurals no
definides en el projecte basic.

En el cas de modificacions substancials s’haura de sol-licitar nova llicencia i no
prosseguira I'execucio fins que no s’obtingui.

En el cas de modificacions de detall, es tramitaran dintre de I'expedient
original de la llicéncia i s’hauran de posar en coneixement de I'Ajuntament
mitjancant escrit subscrit per la persona titular de la llicéncia en que declari
sota la seva responsabilitat que les modificacions s’adeqien a la normativa
urbanistica i a la legislacié6 sectorial d'aplicaci6. La comunicacié anira
acompanyada de certificat emes pel técnic/a director i visat pel Col-legi
professional corresponent, si n’hi hagués, que acrediti aquella adequacio, aixi
com de la documentacié tecnica que permeti apreciar la naturalesa i
importancia de les variacions, la seva justificacio i la seva adequacié a la
normativa urbanistica. La variacié es fara constar en el corresponent Llibre
d'Ordres de l'obra, si existis.

Qualsevol modificacié substancial o de detall que es realitzés sense haver
obtingut la llicencia o sense haver complert alld que disposa aquest article, es
considerara acte d'edificaci6 o d'Us de sol efectuat sense llicencia o sense
ajustar-s'hi, segons s’escaigui, i sense perjudici de les responsabilitats i les
sancions que corresponguin, s'acreditaran els impostos i els recarrecs que
siguin d'aplicacio.
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Article 49.- Llicencies per activitats recreatives i establiments de publica
concurréencia.

Les llicencies municipals d'activitats i d'obres per a establiments i edificacié de
tota mena que hagin de destinar-se a I'exercici d'activitats recreatives i de publica
concurrencia seran tramitades conjuntament d'acord amb el Decret 239/1999, de
31 d’agost, pel que aprova el cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i
els establiments public sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia
d’espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics.

Article 50.- Error en el tipus de llicéncia sol-licitada.

1. En cas que la llicencia formalment sol-licitada no sigui la preceptiva per a
I'actuacié que la documentacié tecnica descriu, es notificara a la persona
sollicitant l'arxiu de I'expedient inicial i la incoaci6 de I'expedient que
correspongui.

2. Si la documentacié aportada resulta insuficient per a tramitar la llicencia
adequada, es procedira en els termes i amb els efectes que estableix I'art. 8.

Article 51.- Fotografies.

En cas que s’hagi d’acompanyar fotografies a la sol-licitud de llicencia, el suport
sera paper fotografic o de qualitat equivalent. No s'admetran fotografies
instantanies ni imatges de baixa qualitat.

Article 52.- Inspeccid.

1. Les persones sol-licitants i les titulars de llicencia estan obligades a facilitar
I'accés als tecnics i tecniques municipals als efectes d’'inspeccié de les obres,
usos o instal-lacions objecte de la llicencia o sol-licitud.

2. L’anterior obligacié és extensiva als empleats i empleades i contractistes que
es trobin a 'emplacament de I'actuacio.

3. Lincompliment de [l'obligaci6 que estableix aquest article és causa
d'immediata suspensié de [l'actuaci6 i clausura de I'immoble o les
instal-lacions.
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Capitol 2. Llicencies urbanistiques.

Seccio6 1. Disposicions comunes a les llicéncies urbanistiques.

Article 53.- Actes subjectes allicéncia urbanistica.

1.

ok

Estan subjectes a llicéncia urbanistica previa els actes d’edificacio i Us del sol,
la primera utilitzacio de les edificacions la parcel-lacié urbanistica de terrenys i
la constitucié d’'un regim de divisié horitzontal de les edificacions.

Entre d’altres, son actes d’edificacié i d’Us del sol subjectes a llicencia:

A. Obres de construccio i d’edificacié de nova planta.

B. Obres d’ampliacio, reforma, modificaci6 o rehabilitacio d’edificis,
construccions i instal-lacions ja existents.

Demolici6 total o parcial de les construccions i les edificacions.

La construccio o la instal-lacié de murs i tanques de solars i terrenys.
L’autoritzacié d’obres i d’'usos de manera provisional.

Obertura, pavimentacié i modificacié de camins rodats.

Moviments de terres i les obres de desmuntatge o esplanacio en qualsevol
classe de sol.

Obres puntuals d'urbanitzacio no incloses en un projecte d’urbanitzacio.
Realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

Connexi6 a la xarxa de clavegueram public.

Construccidé, modificacio i supressio de guals a la via publica.

Instal-lacié, modificacié o supressio de xarxes de serveis a la via publica
(xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, etc.) ja sigui en galeries de
serveis tubulars, soterrades o aéries.

Col-locacié d'antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol
tipus.

Instal-lacio de grues o altres aparells elevadors per a la construccio.
Col-locacié de cartells i tanques de propaganda, o qualsevol mena
d’instal-laci6 publicitaria, visible des de la via publica.

Tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats.
Instal-lacio d’hivernacles o instal-lacions similars.

L’extraccio d’arids i I'explotacié de pedreres.

L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les
caracteristiques del paisatge.

La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, siguin
provisionals o permanents.

Estan subjectes a llicencia de primera utilitzacié les edificacions de nova
construccid, les que hagin estat objecte de reforma subjecta a llicéncia d’obres
majors, les que hagin estat ampliades i les que hagin estat objecte d’obres per
a canvi d'Us.

Estan subjectes a llicéncia de parcel-lacio les de caracter urbanistic.

Estan subjectes a llicencia de divisié horitzontal les constitucions de regim de
propietat horitzontal o d’'un complex immobiliari privat o la seva modificacio
guan comporti un augment del nombre d’habitatges o establiments.
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6.

7.

En general, restara sotmés a l'obtencié de la preceptiva llicéncia qualsevol
altre acte assenyalat en el planejament urbanistic.

En el cas que per a la realitzacié6 de qualsevol d'aquestes obres calgués
l'ocupacié del domini public, s’haura de sollicitar autoritzacio per a
I'esmentada ocupacio.

Article 54.- Actes sotmesos a comunicacio.

1.

Les actuacions relacionades en el present article, atesa la seva escassa

entitat tecnica, Unicament han de ser comunicades a I’Ajuntament, mitjangant

imprés normalitzat, abans d'iniciar-se’n I'execucio:

A. Substitucié de paviments que no alterin I'estat de carregues de I'edifici.

B. Substituci6 o nova instal-laci6 de revestiments interiors (enrajolats,

estucats, enguixats, etc.).

Substitucié de fusteries (portes, finestres, persianes, baranes), sense

modificacié del forat ni la llinda.

Col-locacio, reparacio i substitucio de cels rasos.

Substitucié d’aparells sanitaris, safareigs, marbres i mobles de cuina,

sense modificar I'estructura ni la distribucio interior de I'habitatge.

Substitucié de canonades i desguassos interiors i exteriors.

. Ajudes de paleta per a creaci6 o modificacido d’instal-lacions interiors

(aigua, llum, gas), sense afectacié de parets de carrega.

H. Col-locacio de reixes a les obertures de portes i finestres sense sobresortir
del pla de fagcana.

I. Treballs de neteja i desbrossament de solars i d’enjardinament que no
impliquin la modificacio del nivell de terres ni la tala d’arbres.

En el cas que per a la realitzacié6 de qualsevol d'aquestes obres calgués

l'ocupacié del domini public, s’haura de sol-licitar autoritzaci6 per a

I'esmentada ocupacio.

No sera suficient la comunicaci6 previa, quan els actes enumerats al punt 1 es

trobin en algun dels seglients suposits, havent-se de tramitar la corresponent

llicéncia que en cada cas s'indica:

a) Obres en edificis catalogats pel Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
de Sabadell: llicencia d’obres majors si afecten elements protegits i
llicencia d’obres menors en la resta de casos.

b) Obres que afectin edificis, instal-lacions o usos en situacié de fora
d’ordenacio: llicencia d’obres menors.

c) Intervencions en facanes d’edificis dintre dels ambits NAG i NAE del
Pla Especial d’Intervenciéo en el Paisatge Urba: llicencia immediata
d’obres menors i auxiliars de la construccio.

d) Obres simultanies o successives en un termini de sis mesos, que
comprenguin les descrites en els apartats a),b)c) i d): llicencia
immediata d’obres

e) Obres que comprenguin la totalitat dels apartats enumerats en aquest
article de manera simultania: llicencia immediata d’obres.
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4. Les comunicacions per a l'execucio de les actuacions relacionades en aquest
article, tenen una vigéncia de 3 mesos, transcorregut els quals, i en cas de no
haver-se executat totalment les obres, cal efectuar una nova comunicacio.

Article 55.- Innecessarietat de I'obtencié de llicéncia.

Les obres d'urbanitzacid, construccio i enderroc quan s'executin d'acord amb un
projecte d'urbanitzacio, projecte d'obres aprovat per 'Ajuntament, o d'una ordre
d'execucio (excepte que explicitament es digui el contrari) o declaracié formal de
ruina, no requeriran la preceptiva llicencia municipal.

Article 56.- Llicencies d’edificacio en sol urba.

1. Per a atorgar la llicencia d'edificaci6 en el sol urba és necessari que la
parcel-la, a més de complir les dimensions minimes previstes pel planejament,
tingui consideraci6 de solar.

2. Aix0 no obstant, es podra atorgar llicencia condicionada a la realitzacio
simultania de les obres d'urbanitzacié quan concorrin les circumstancies
recollides en la normativa vigent.

3. Per a sol-licitar llicencia de primera ocupacio de les edificacions caldra haver
finalitzat les obres d'urbanitzacié i haver requerit a I'Ajuntament la seva
recepcid, en cas que fos necessaria. La llicéncia no podra concedir-se fins que
I'obra d’urbanitzacié estigui rebuda formalment per I'’Ajuntament o hagi
transcorregut el termini legal.

Article 57.- Cessio gratuita de terrenys.

En tot cas, és requisit indispensable per a l'atorgament de llicéncia que s'hagi
complert previament l'obligaci6 de cessid gratuita de terrenys urbanitzats
establerta en la legislacié urbanistica vigent.

Article 58.- Termini de resolucio.

1. El termini per a la resolucio de les sol-licituds de llicéncia urbanistica €s d’'un
mes, llevat de les obres majors que no es tramiten pel procediment abreujat i
els suposits assimilats a aquestes, en que és de dos mesos.

2. Els terminis a que es refereix I'apartat 1 poden ser prorrogats quan concorrin
les circumstancies previstes a la legislacié sobre procediment administratiu
comd.

Article 59.- Edificis i usos fora d'ordenacio.

1. En les construccions i instal-lacions que estiguin en situacid de fora
d’ordenacié Unicament es podra autoritzar petites reparacions ordinaries que
exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les construccions i instal-lacions.
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2.

3.

El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en el
expedients expropiatoris i de reparcel-lacio.

Els usos preexistents al nou planejament urbanistic que hagin quedat fora
d’'ordenacié es poden mantenir mentre no esdevinguin incompatibles amb
aquest i sempre que s’'adaptin als limits de moléstia, caracter nociu,
insalubritat i perill que estableixi el nou planejament per a cada zona.

Es podra autoritzar la utilitzacié provisional dels edificis i instal-lacions per als
usos provisionals d’emmagatzematge, diposit simples i purs de mercaderies o
de béns mobles, prestacid de serveis particulars als ciutadans i a les
ciutadanes, activitats del sector primari i activitats comercials relacionades
amb aquest, activitats de lleure, esportives, recreatives i culturals, i la
instal-lacié d’oficines i desenvolupament d’activitats comercials. No s’admeten
com a usos provisionals els usos residencials ni els usos industrials. Les obres
executades amb vista a aquests usos han d’ésser les minimes que siguin
imprescindibles per a permetre unes instal-lacions lleugeres i/o facilment
desmuntables, perd no han d'ometre cap de les garanties de seguretat
establertes per la legislacié sectorial.

Article 60.- Construccions i instal-lacions en situacié de volum d’edificacio
disconforme o Us disconforme.

1.

A les construccions i instal-lacions en situacido de volum disconforme d’acord
amb el Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell (PGMOS), es podran
autoritzar obres de reparacio, renovacié d'instal-lacions, rehabilitacio i
conservacidé quan aquestes s'ajustin a les condicions basiques del nou
planejament, seguint-se a aquests efectes les regles establertes a la OMRE.
Es podran autoritzar els canvis d’ts d’acord amb les condicions basiques del
nou planejament.

Article 61.- Usos i obres de caracter provisional.

1.

Es pot autoritzar usos provisionals i obres de caracter provisional que no
siguin expressament prohibits per la legislacid urbanistica o sectorial ni pel
planejament territorial, urbanistic o sectorial en terrenys que estiguin afectats
per sistemes urbanistics generals o locals, mentre no s’hi hagi iniciat un
procediment de reparcel-lacio, ocupacio directa o expropiacio, i que no hagin
de dificultar 'execucié d’aquests planejaments.

Agquesta autoritzaci6 municipal requerira préviament el tramit d’informacio
publica per un termini de vint dies i linforme favorable de la Comissio
Territorial d’'Urbanisme. També sera necessaria I'expressa acceptacio per part
de les persones propietaries de fer cessar els usos i de desmuntar o
enderrocar les instal-lacions i les obres quan aixi ho acordi I'Ajuntament.
L'eficacia de l'autoritzaci6 quedara sotmesa a la condicid resolutoria que
aguests compromisos siguin acceptats expressament per les persones
gestores o explotadores dels usos, obres, edificis o instal-lacions. Es podra
imposar la constitucid de garanties per a assegurar la reposicio del sol i de
I'espai a I'estat anterior.
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3. Aquesta autoritzacid no dona dret en cap cas a percebre indemnitzacio i
adquirira eficacia quan es facin constar les condicions en el Registre de la
Propietat.

Article 62.- Llicencies en sol no urbanitzable.

L’expedient relatiu a I'aprovacio de projectes d’actuacié en sol no urbanitzable
subjectes a informe o aprovacio definitiva a carrec de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme haura d’incorporar, abans que I'organ competent acordi I'aprovacio
prévia o la remissio del projecte a la Comissio, informes tecnic i juridic referits a la
concurrencia dels suposits excepcionals que justifiquen les actuacions en sol no
urbanitzable i a les condicions que I'eventual llicencia urbanistica haura d’imposar
per tal de garantir la dotacio infraestructural necessaria.

Article 63.- Vigéncia de les llicencies.

1. El termini per formalitzar i inscriure en el Registre de la propietat els actes
juridics autoritzats en virtut de llicencia de parcel-laci6 o de constitucié d’'un
regim de divisié horitzontal sera d’'un any.

2. En defecte de mencié expressa, els terminis per iniciar i finalitzar les obres
seran els seguents:

A. Les llicéncies d'obres majors gaudeixen del termini maxim d’'un any per a
I'inici dels treballs corresponents i del termini maxim de tres anys per
finalitzar-los.

B. Les llicencies d'obres menors, les d’'instal-lacions publicitaries i les de tala
d'arbres gaudeixen d'un termini maxim de sis mesos per a linici i sis
mesos per a 'acabament dels treballs corresponents.

C. Les llicencies immediates gaudeixen d’'un termini maxim comu de tres
mesos per a l'inici i acabament dels treballs.

D. Les autoritzacions de construccié i supressio de guals a la via publica, les
de realitzaciéo de rases, cates i canalitzacions a la via publica, les de
connexio a la claveguera publica i les d’instal-lacid, modificacio o supressio
de xarxes de serveis a la via publica, gaudiran d'un termini maxim comu
d'un mes per a l'inici i acabament dels treballs corresponents.

E. Les llicencies d'instal-lacié de grues i aparells elevadors, les d’'instal-lacio
de bastides i les de tanca provisional d'obra s'entendran atorgades amb el
mateix termini de vigéncia que correspongui a la de la llicencia d'obres al
servei de la qual es trobin.

3. El termini per a l'inici de l'actuacié es comptara des del dia seguent a la
notificacié de I'atorgament de la llicéncia respectiva a la persona interessada.
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Article 64.- Legalitzacio d’intervencions.

Quan els actes d'edificacié o Us del sol que es detallen en l'article 53 s'efectuin
sense la llicéencia municipal o sense ajustar-se a les condicions que s'hi
assenyalin, sense perjudici de l'expedient de disciplina i sempre que la
legalitzacié sigui possible, la persona interessada haura de sol-licitar I'oportuna
llicéncia urbanistica per a la seva legalitzacié, acompanyant a la documentacio
preceptiva certificat de solidesa de I'edificacié quan es tracti d’'obres majors ja
finalitzades.

Article 65.- Gesti6 de residus.

Totes les sol-licituds de llicencia d’'obres majors 0 menors en qué es projecti obra
nova, ampliacié o reforma han d’anar acompanyades del contracte d’acceptacio
d’enderrocs i altres residus de la construccio, signat per la persona interessada i
la representant de la planta tractadora, on consti el domicili de I'obra. Pel que fa
als residus especials caldra presentar un contracte de tractament amb una entitat
homologada per la Generalitat de Catalunya. En el cas d'obres majors, el
contracte es podra aportar amb la comunicacié de I'inici d’obres. En tot cas, es
condicionara l'autoritzacié per a l'inici de les obres a la prestacié de la fianca
segons els imports fixats al Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construccié, en garantia de la correcta deposicio
dels residus.

Secci6 2. Obligacions de la persona titular.

Article 66- Obligacions generals.

Les llicencies obliguen a la persona titular, sense perjudici dels altres deures
assenyalats en aquesta ordenanca o les ordenances fiscals, a complir les
condicions especifiques que s'expressin en la resolucié que atorgui la llicéncia i,
en general, les seguents:

A. Realitzar I'actuaci6 amb estricta subjeccié a la llicencia concedida, amb
respecte rigorés al planejament urbanistic i a les disposicions aplicables.

B. Si es tracta de llicencia d’obres, disposar en la propia obra, d'un exemplar
del projecte técnic aprovat, del document acreditatiu de la llicencia
municipal, o de la seva fotocopia. Aquesta documentacié s'ha de mostrar a
requeriment del personal dependent de I'Ajuntament encarregat de la
inspecciod de les obres o de qualsevol agent de 'autoritat.

C. Si es tracta de llicencia d’'obres majors, col-locar i mantenir en bones
condicions durant el termini d'execucio de les obres, de manera que es
pugui llegir des de la via publica, la placa informativa homologada per
'Ajuntament, que lliurara a la persona titular de la llicencia amb la copia
del projecte tecnic.
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Article 67.- Obligacions materials.

La persona titular de llicéncia d’obres esta obligada a:

A. Adoptar totes les mesures de seguretat a I'obra previstes a les ordenances
municipals i demés normativa vigent en cada moment.

B. Mantenir I'accessibilitat a la via publica.

C. Construir o reposar la vorera de la finca segons el criteri municipal dins el
termini d'execuci6 i acabament de I'obra.

D. Reparar o indemnitzar els danys que es causin als elements d'urbanitzacio
del sol, subsol i vol de la via publica.

E. Retirar en el termini de les quaranta-vuit hores després d'acabada l'obra,
els materials sobrants, bastides, tanques i barreres.

F. Recollir i conduir les aigues pluvials. Les canonades necessaries per
aquesta finalitat han de ser encastades a la planta baixa.

G. Les connexions d'electricitat, daigua, de gas i de telefon /o
telecomunicacions han de ser subterranies i s’hauran de preveure a la
facana els tubulars necessaris pel pas de xarxes de telefonia o electricitat.
Les aiguies brutes, residuals i pluvials han de ser conduides a la xarxa de
clavegueram més propera i s'han d’instal-lar sifons hidraulics d'aillament.
Aquests treballs sén a carrec exclusivament de la persona promotora de
les obres..

H. Permetre a les facanes de l'edifici la instal-laci6 de plaques, niumeros i
altres elements d'utilitat pablica que determini ’Ajuntament, sense que la
instal-lacio generi cap dret a indemnitzacio.

Article 68.- Renlncia i canvi de tecnics

1. Enles obres en qué resulti preceptiva 'assumpcio de la direccio facultativa per
part d’'un o més técnics, si algun d’ells deixés de prestar-hi els seus serveis
haura de posar-ho en coneixement de I’Ajuntament en un termini maxim d’una
setmana mitjancant escrit en el que s'expressi la fase d’execucio, presentat
personalment o per burofax, aportant en el termini d’'una setmana el document
degudament visat pel Col-legi Oficial corresponent. En els casos en que es
tracti pertanyent a una societat professional o tingui la condici6 de treballador
per compte alie, el tramit esmentat podra dur-se a terme per part de la societat
professional o de la persona fisica o juridica per compte de qui actués el
treballador per compte alié.

2. La persona titular de la llicéncia, en el cas indicat en el paragraf anterior, no
podra continuar I'actuacio de que es tracti fins haver nomenat un nou técnic o
una nova tecnica i haver comunicat a I’Ajuntament I'assumpcié de la direccid,
paralitzant fins aquest moment les obres, llevat d’aquelles que siguin precises
per garantir la seguretat.
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Article 69.- Renunciai canvi de persona constructora.

1.

2.

Si canviés I'empresa encarregada de la realitzacié de I'obra, la persona titular
de la llicéncia o la nova empresa constructora, hauran de posar aquesta
circumstancia en coneixement de I'Administracid Municipal en el termini de
guinze dies mitjancant full de nomenament.

L’'anterior obligacio té caracter solidari.

Article 70.- Paralitzaci6 de les obres i instal-lacions.

1.

Si es produeix la paralitzacié de les obres, sigui per voluntat del seu titular o

com a consequeéncia d’'una decisié administrativa de paralitzacié definitiva, la

persona titular de la llicencia esta obligada a:

A. Reposar els elements d’'urbanitzacié i mobiliari urba a l'estat anterior a
l'inici de les obres.

B. Tancar la parcel-la o solar a limit de facana.

C. Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que I'obra paralitzada
no afecti negativament les edificacions veines ni I'espai public.

En el suposit d'incompliment de les obligacions establertes a I'apartat anterior,

I'autoritat municipal dictara les ordres d’execucié oportunes, i podra ordenar

I'execucié subsidiaria o forcosa dels treballs necessaris amb carrec a la

persona titular.

Article 71.- Obligacions economiques. Fiances.

1.

Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades a la llicencia,
I’Ajuntament podra establir en I'acte d'atorgament de la llicencia la necessitat
de prestar garantia, I'import de la qual la persona sol-licitant haura de constituir
en efectiu metal-lic, mitjancant aval bancari abans d'iniciar les obres, o
mitjangant qualsevol dels altres mitjans admesos en dret.

L'import de la garantia sera proporcionat als costos d’'una eventual execucio
subsidiaria de les obligacions no ateses.

Article 72.- Devolucié de diposits i cancel-lacio d'avals.

1.

En cas que no sigui preceptiva la llicencia de primera ocupacio, la resolucio en
gue s’ordeni el retorn de l'aval o diposit requerira informe favorable dels
tecnics municipals.

Amb la llicéncia de primera ocupacié dels edificis de nova planta s’ordenara la
devolucié del diposit o cancel-lacié de l'aval bancari constituit conforme alld
gue disposa larticle precedent sempre que s'hagi complert total i
satisfactoriament les obligacions garantides.
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Seccio 3. Llicéncia d’obres majors.

Article 73.- Obres majors.

1. Als efectes de la seva tramitacio, tenen la consideracio d'obres majors, les

segulents:

A. Les obres de nova planta i les d'ampliacié superiors a 25m?.

B. Les obres de reforma que suposin modificacié del conjunt del sistema
estructural de l'edifici

C. Les obres de reforma que suposin augment del nombre o superficies utils
de les entitats resultants d'una divisi6 horitzontal (habitatges, locals,
oficines, trasters, places d’aparcament, etc.) originalment autoritzades .

D. El canvi d'Gs dedifici o entitat destinat a qualsevol Us diferent al
d’habitatge, per tal de destinar-ho a I'is d’habitatge i, en el seu cas, les
obres requerides a tal fi.

E. Les obres que modifiquin substancialment la configuracié interior o exterior
dels elements comuns dels edificis. S'inclou en aquest suposit I'instal-lacio
d’ascensors.

F. Les obres de reforma interior d’edificis amb habitatges que es defineixen
de “gran rehabilitacio” a la legislacié d’habitatge.

G. Les obres que afectin edificis inclosos dins I'ambit d'aplicacié del Pla
especial de proteccié del patrimoni; sempre que incideixin en les parts o
aspectes protegits .

H. Les obres d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacio.

I. Els moviments de terres i les obres de desmunt o esplanacié en qualsevol
classe de sol -i, en el seu cas, murs de contencio- que impliquin desnivells
superiors a 3 metres.

J. L’extraccio d’arids.

K. L’acumulacio de residus o diposit de materials que alteri o pugui alterar les
caracteristiques del paisatge.

L. Les obres d'obertura de camins rodats o la pavimentacié dels existents.

M. La instal-lacié d’antenes de telefonia mobil

2. El llistat anterior no té caracter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses
per analogia les actuacions que siguin similars quant a rellevancia urbanistica,
naturalesa técnica i entitat economica. En tot cas, es considerara obra major
la que comporti I'obligatorietat d’Estudi de Seguretat i Salut en aplicacio del
Decret 1627/1997.

Article 74.- Documentacio preceptiva per a sol-licitar llicencia d'obres majors

A la sollicitud de llicencia d'obres majors s'hi adjuntara necessariament la
documentacio seguent:

A.
B.

Instancia normalitzada.
Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme l'article 7.7.
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C. Projecte técnic per duplicat visat pel corresponent Col-legi Professional, el
gual contindra les dades precises per a que en el seu examen es pugui
comprovar si les obres quina llicencia es sol-licita s'ajusten a la normativa
urbanistica vigent sobre Us i edificacio del sol, sense que calgui la inclusio
dels detalls constructius o d’instal-lacio, quan no siguin condicionaments
de la llicéncia sol-licitada.

Com a minim el projecte tecnic estara integrat pels seglients documents:

a)

b)
c)

d)

f)

9)

Memoria que descrigui el projecte i indiqui la solucié adoptada, el tipus
d’intervencid, I'is caracteristic de I'edifici i altres usos previstos, el
programa funcional i totes aquelles dades que no puguin ser
representades numericament o graficament en els planols, i justificacio
del compliment de la normativa vigent en materia de construccio,
d'edificacié, de prevencio d'incendis, de promocié de l'accessibilitat i
supressio de les barreres arquitectoniques, de telecomunicacions i dels
parametres urbanistics que sigui d'aplicacio.

Quadre de superficies construides i Utils de cadascuna de les entitats.
Planol d'emplacament a escala no inferior a 1:500, amb el perimetre
acotat i en que s'expressi clarament amb cotes la situacio de la finca
en relacio amb els vials de la totalitat de l'illa on es trobi situada. En
aquest planol s'acotaran les distancies de les obres als limits de
parcel-la en el cas d'edificacio aillada; la tipologia de les edificacions
més properes i la fondaria edificable en edificacié segons alineaci6 de
vial, i també les distancies a I'eix de la via publica i amplada d'aguesta
via, i la seva relacié amb el vial més proper.

Planols de plantes generals a escala 1:50 o 1:100, segons la major o
menor capacitat de I'edifici, estaran acotats i hauran de reflexar els
elements fixos, la previsié de recintes i passos d’instal-lacions a i
detallara minuciosament, en forma grafica i també numeérica, si fos
possible, tot el que resulti necessari 0 convenient per facilitar I'examen
i comprovacio en relacié al compliment de la normativa aplicable,.
Planol de coberta on es dibuixi el pendent de la coberta, ubicacié de
les xemeneies, maquinaria, aparells d'aire condicionat, captadors
solars, etc.

Planols dels alcats dibuixats a escala 1:50 o 1:100, segons la major o
menor capacitat de I'edifici, estaran acotats amb indicacio de I’ altura
maxima de l'edifici i el seu punt d’aplicacié i en especial a les parts
d'obra visibles des de la via publica.

Planols de seccions dibuixats a escala 1:50 o 1:100, segons la major o
menor capacitat de [l'edifici, estaran acotats amb indicacié dels
captadors solars, cotes d'altura de plantes, gruixos de forjat, altures
totals, per comprovar el compliment dels requisits urbanistics i
funcionals.

En els planols de planta i seccions s'emprara el color negre per
representar allo que és existent o que es conserva, el color groc per allo
gue hagi de desaparéixer i el color vermell per I'obra nova.

D. Fotografies de la facana o del solar o emplagament de l'obra en que
s'observi el grau d'urbanitzacio del carrer.
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E.

Fulls justificatius del compliment de les normatives vigents sobre
condicions técniques dels edificis, especialment sobre condicions
d'accessibilitat, habitabilitat, seguretat d’incendis, d'utilitzacié i condicions
d'evacuacio.

Justificacié del compliment de la reserva d'espais per a aparcaments i
places de garatge segons el planejament urbanistic.

Questionari d'estadistica d'edificacié i habitatge.

Pressupost d'execucié material de l'obra visat pel Col-legi Professional
competent.

El document acreditatiu d’haver obtingut el VISAT D’IDONEITAT-
SABADELL, quan es tracti de sol-licituds a tramitar pel procediment
abreujat.

En el suposit de les intervencions dels apartats H, I, J, K i L de I'article 73,
caldra aportar planol topografic visat pel Col-legi Oficial d'Enginyers
Tecnics en Topografia a escala no inferior a 1:500. Aquest requisit també
s’haura de complimentar en cas d'obres de nova planta o ampliacio en
parcel-les que presentin desnivell superior al 5% en qualsevol direccio,
llevat que sigui d’aplicacio el sistema d’ordenacié per alineacio de carrer.
Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU i el
PEPPS, la documentacié especifica exigida per la seva normativa.

Article 75.- Altra documentacio preceptiva.

1. L’Ajuntament podra sol-licitar tota la documentacié que sigui necessaria amb
la finalitat de que les llicencies d'obres majors es concedeixin amb
coneixement de totes les circumstancies i amb les maximes garanties
tecniques.

2. Sense perjudici del que disposa l'article anterior, sera preceptiva I'aportacio de
la segliient documentacio:

A.

B.

Si s'escau, planol d'alineacions i rasants oficials, i assenyalament sobre el

terreny.

Quan les obres projectades siguin d'ampliaci6 o reforma i afectin

I'estructura de I'edifici, els patis o els espais comuns de l'edificacié, caldra

aportar amb la sollicitud de llicencia, els segients documents

complementaris:

a) Certificacio tecnica descriptiva dels aspectes referents a la intervencio
estructural, amb expressi6 dels estudis de carregues i dels
apuntalaments que fossin precisos en I'execucié de les obres, aixi com
de la coordinacio dels diferents treballs.

b) Manifestacié sobre I'ocupacié de I'edifici.
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Article 76.- Obligacions formals. Comunicacions a I'administracié municipal.

1.

4.

La persona titular de la llicencia d'obres majors haura de comunicar a

I’Ajuntament les diferents fases d'execucio, que son les seguents:

A. L'inici de les obres. El termini per a I'acabament de I'execucié de les obres
es comptara des del moment d'inici efectiu dels treballs objecte d'aquestes
o des del moment en qué la persona titular estigui obligada a efectuar
aguesta comunicacio.

B. Acabament de les obres.

C. Interrupcions dels treballs superiors a un mes.

Les esmentades comunicacions s’han de formular en els impresos oficials a

I'efecte, signats per la persona promotora i pel técnic/a director de I'obra. L'inici

s’ha de comunicar amb una setmana d’antelacio i I'acabament en el mes

seglent.

La comunicacio de I'acabament de les obres haura d’estar visada pel col-legi

oficial competent i el tecnic director o la técnica directora hi haura de

manifestar, sota la seva responsabilitat, que I'obra executada s’ajusta

integrament a la llicencia concedida, en els termes que estableix I'article 48.

Amb la comunicacié d’inici de les obres s’haura de presentar els seglents

documents, llevat que s’hagin aportat amb anterioritat:

A. Projecte Tecnic d'Execucio.

B. Estudi, o si escau estudi basic, de seguretat i salut en la construccio.

C. Fulls justificatius del compliment de les condicions tecnigques sobre
subministraments d'aigua, llum, gas i telefon, aillament termic i aillament
acustic

D. Fulls d'assumpci6 de la direcci6 facultativa degudament visats pel col-legi
professional.

E. Full de nomenament de contractista segellat pel Gremi.

F. Sis'escau, full resum del programa de control de qualitat.

Article 77.- Actuacions accessories al’obra major.

1.

No caldra demanar de manera independent la llicencia per a la construcci6 del
gual necessari per a accedir al garatge quan aquest estigui previst, pero si per
a efectuar les connexions necessaries a les xarxes de serveis que ho
requereixin, incloses les connexions i serveis provisionals durant I'execucio
de les obres.

Es sollicitara simultaniament llicencia d’activitats per al garatge quan aquest
es projecti i sigui preceptiva. En aquest cas, el projecte técnic d’obres ha de
comprendre I'obra civil dels conductes de ventilacié i evacuaciéo de fums i
incorporar informacié suficient per a que es pugui informar els aspectes
relatius a la disposicio i dimensions de les places d'aparcament i la
maniobrabilitat.
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Seccio 4. Llicéncia d’obres menors.

Article 78.- Llicencies d'obres menors.

Les obres no compreses a l'article 73 tindran la consideraciéo d'obres menors.
Entre d'altres, tindran aquesta consideracio les segtients:

A.

nmoow

o

o

Les obres de conservacio, reparacio i millora de tot tipus d'edificis i les
d’ampliacié i reforma que no constitueixin obra major.

L’enderroc de construccions i instal-lacions.

La tala d'arbres que no estigui lligada a I'execucioé de cap altra llicéncia.
Les obres de conservaci6 i millora de camins i accessos rodats.

La col-locacié de grues o altres aparells elevadors.

La col-locacié de rétols, la instal-laci6 d'aparadors i altres elements de
publicitat o propaganda visible des de la via publica.

La instal-lacié de bastides de més de 10,30 metres d'alcada.

La instal-laci6 d'elements tecnics en la coberta dels edificis (com ara
antenes comunitaries, plaques solars i aparells de climatitzacio).

La realitzacié o modificacié d'obertures a les facanes.

Les obres de compartimentacio fisica de locals preexistents, sense
modificacié de la declaracio d’obra nova o de la divisi6 horitzontal de
I'edifici.

El canvi d'Us dedifici o entitat destinat a Us d’ habitatge, per tal de
destinar-lo a Us diferent d’habitatge i, en el seu cas, les obres requerides a
tal fi.

Els moviments de terres i les obres de desmunt o esplanacié en qualsevol
classe de sol que impliquin desnivells d’entre 1,5 m. a 3 m.

Article 79.- Documentacioé de la sollicitud de llicéncia d'obres menors.

1. A la sollicitud de llicéncia d'obres menors s'hi adjuntara necessariament la
documentacio seglent:

oo wp

Instancia normalitzada.

Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

Planol d’emplacament a escala no inferior a 1:500

Projecte tecnic per duplicat visat pel corresponent Col-legi Professional, el
gual contindra les dades precises per a quée amb el seu examen es pugui
comprovar que les obres s'ajusten a la normativa urbanistica vigent sobre
s i edificacio del sol.

Com a minim el projecte técnic estara integrat pels seglients documents:

i Memoria técnica de les obres sol-licitades, amb referéncia al
planejament urbanistic general i derivat d’aplicacio, les condicions
urbanistiques en el sector d'emplacament, la descripcio de les obres,
les mesures correctores previstes sobre seguretat vial i el
pressupost d'execucié material.
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m

—Tom

i Planols d’emplagament a escala no menor a 1:500, en els que es
determini la localitzacié de la finca a que es refereix la sol-licitud de
llicencia amb relacié a la xarxa viaria de I'entorn.

iii Planols acotats i a escala 1:50 o 1:100 que permetin interpretar
clarament l'abast de I'obra, signats per la persona promotora i per
tecnic/a competent i visats pel corresponent Col-legi Professional.

Full d’'assumpcié de la direccié facultativa degudament visat pel col-legi
professional.

Estudi basic de seguretat i salut en la construccio.

Fotografia de la facana o de la part de I'edifici en que s'intervé.
Documentacio acreditativa de I'acceptacio de residus.

Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU i el
PEPPS, la documentacié especifica exigida per la seva normativa.

2. En el cas d'obres d’escassa entitat técnica i economica, la documentacio del
projecte tecnic podra reduir-se o substituir-se per una memoria valorada,
aportant, si s’escau, croquis o0 esquemes explicatius.

Article 80.- Documentacié especifica de la col-locacié de grues per a la
construccio.

1. Ala sol-licitud de llicéncia d'obres menors per a la col-locacié de grues per a la
construccio s'hi adjuntara necessariament la documentacié seguent:

oo wp

m

Instancia normalitzada.

Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme l'article 7.7.

Planol d’'emplagcament a escala no inferior a 1:500.

Certificat segellat per I'Entitat d’'Inspeccio i Control que acrediti que la grua

desmuntada ha passat favorablement la corresponent inspecci6 i es troba

en condicions de ser muntada a I'emplacament de la sol-licitud de llicéncia.

Projecte tecnic, visat pel corresponent Col-legi Professional, redactat per

tecnic o tecnica competent amb indicacio de:

a) La superficie que ocupara la base de la grua.

b) L'exacta ubicacio prevista en relacid a la propia obra al servei de la
qual s'instal-la i respecte de les finques o edificacions veines i de la via
publica.

c) Indicacio de la seva algada maxima.

d) Indicacio de la posicié del contrapés i de les arees de recorregut de
I'escombrat de la ploma i del carro del qual es pengi el ganxo.

e) Indicacio de l'alcada de les edificacions i instal-lacions existents en la
zona de I'escombrat.

Full d’'assumpci6 del control del correcte funcionament i la seguretat de la

grua mentre aquesta romangui a I'obra: durant el muntatge, funcionament i

desmuntatge de la grua.

Polissa asseguranca amb cobertura de la responsabilitat civil que pugui

produir el funcionament de la grua i la seva permanéncia a l'obra. La

polissa ha d’identificar la grua (marca, model i nUmero RAE).
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H. Si 'emplacament de la instal-lacié de la grua esta dins I'ambit afectat per
servituds aeronautiques, també cal aportar la seglient documentacio per
duplicat :

a) Instancia dirigida al Delegat de Govern on es faci constar les dades
personals, el domicili del peticionari i el tipus d’instal-lacié.

b) Planol de situacio on es reflexi la posicio de la instal-lacié respecte de
I’Aeroport.

c) Planol acotat representant l'alcat de la instal-lacié i, en especial,
I'alcada maxima.

2. Amb posterioritat a la concessié de la llicencia i una vegada atorgat per
I'Entitat d’Inspeccio i Control el certificat GR1, se’n lliurara copia a I’Ajuntament
als efectes d’acreditar el compliment de les condicions reglamentaries després
del muntatge i posada en servei de la grua.

3. Si excepcionalment s’hagués d'instal-lar la grua en sol public, simultaniament
a la sol-licitud de llicencia s’haura de demanar autoritzacié d’ocupacié privativa
del domini public. En cas que I'Ajuntament concedeixi I'autoritzacio, el titular
haura de prestar garantia suficient en qualsevol de les formes admeses en
dret de I'eliminacio6 del dau de formigé i de la correcta reposicié del paviment i
elements alterats. Una vegada retirat integrament el dau de formigd, s’haura
de comunicar a I'Ajuntament, no podent reomplir el buit fins que els serveis
tecnics municipals ho autoritzin expressament.

4. En el casos en que per la seva ubicacid sigui preceptiva l'obtencié de
I'autoritzacié d'Aviaciéo Civil, aquesta haura de ser sol-licitada abans de
I'atorgament de la llicencia. Aquesta podra ser atorgada abans d’haver-se
obtingut la corresponent autoritzacio, pero en aquest cas, si aquella finalment
fos denegada, la llicencia municipal quedara automaticament sense efecte.

Article 81.- Documentacid especifica de la instal-lacié de rétols i tanques
publicitaries.

1. Ala sollicitud de llicéncia d'obres menors per la instal-lacio de retols i tanques
publicitaries s'hi adjuntara necessariament la documentacié seguent:

A. Instancia normalitzada.

B. Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

C. Projecte tecnic per duplicat o documentacio tecnica abreujada, si escau, el
qual contindra les dades precises per a que amb el seu examen es pugui
comprovar si el rétol o tanca publicitaria quina llicencia es sol-licita s'ajusta
a la normativa urbanistica i a les ordenances municipals.

Com a minim el projecte tecnic estara integrat pels seglients documents:

a) Planol de situaci6 i emplagament, que expressi amb claredat la situacio
de l'edifici o terreny on es preveu la instal-lacioé publicitaria en relacio
amb la xarxa viaria i/o finques veines.

b) Memoria explicativa dels tipus d'instal-lacié publicitaria, materials que
s'han d'utilitzar, cromatismes, caracteristiques i cost estimatiu.

c) Fotografia de I'espai i/o edifici on es preveu la instal-lacié publicitaria,
que permeti apreciar el seu impacte urbanistic i estetic.
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d) Planols acotats de la instal-lacié publicitaria prevista a escala 1:100,
amb detall, que permeti comprovar el compliment dels parametres
determinats a les ordenances municipals.

e) Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU i
el PEPPS, la documentaci6 especifica exigida per la seva normativa.

2. Actuacions d’escassa incidencia técnica i baix impacte urbanistic, s’haura de
presentar la documentacio simplificada segtent:

moow>

Instancia normalitzada

Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme l'article 7.7

Fotografia de facana

Planol d’emplacament a escala ho menor a 1:500

Estudi basic de seguretat i salut en la construccio en el cas que els treballs

a desenvolupar comportin risc de caiguda des de més de dos metres

d’alcada, sepultament per esllavissada de terres, risc eléctric, enderroc o

construccié d’elements d’obra, o qualsevol altre comprés a la normativa

sobre prevencié de riscos laborals.

Documentacio técnica integrada, si més no, pels seglients documents:

a) Descripci6 de I'obra

b) Croquis (planta, alcat i seccid), d’estat actual i estat reformat, si escau

c) Pressupost

d) Cas que l'actuacié es trobi en I'ambit PEIPU o PEPPS, s’entrara la
documentacié que s’estableix en aquest mateix document.

3. En els casos d'instal-lacions d'especial entitat o transcendencia urbanistica, a
criteri dels Serveis Técnics Municipals, es podra exigir el nomenament d'un
tecnic director o técnica directora de la instal-lacio.

Article 82.- Documentaci6 especifica de la sol-licitud de llicéncia d’enderroc.

A la sollicitud de llicéencia d'obres menors denderroc s'hi adjuntara
necessariament la documentacio seguent:

oo wp

nm

Instancia normalitzada.

Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

Fotografia de totes les facanes.

Planol d’emplacament a escala no menor a 1:500, amb la indicaci6 de la

finca.

Full d’estadistica d’Edificacié i Habitatge.

Projecte tecnic per duplicat, visat pel col-legi professional corresponent,

gue ha de contenir, com a minim:

a) Memoria técnica, especificant el volum a enderrocar.

b) Planols de planta, en seccié i al¢at.

c) Gestid dels residus que se’n derivin: volum previsible i caracteristiques
dels residus i operacions de recollida selectiva, si escau.

Full d’'assumpci6 del tecnic o la tecnica competent, visat pel col-legi oficial

corresponent.

Full de nomenament de contractista.
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<r

Certificat que acrediti que la persona contractista és membre de qualsevol
dels gremis associats a la Confederacio Catalana de Contractistes o, en
defecte de l'anterior, justificant d’haver dipositat un aval en garantia de la
correcta gestié dels residus que se’n derivin de I'enderroc.

Contracte d’acceptacio d’enderrocs i altres residus de la construccio,
signat per la persona interessada i la representant de la planta tractadora.
Hi ha de constar el volum de residus.

En cas de generar residus especials, s’aportara el nomenament o el
contracte de tractament d’aquests residus mitjangcant una entitat gestora
de residus homologada per la Generalitat de Catalunya.

Estudi, o estudi basic si escau, de seguretat i salut en la construccio

Cas que l'actuacio es trobi inclosa en I'ambit PEIPU o PEPPS, s’estara a
la documentacio que s’hi estableix.

Seccio 5. Llicencia immediata d’obres menors i auxiliars de la construccio.

Article 83.- Llicencia immediata.

1. Es subjecten al regim de llicencia immediata les obres que es relaciona a

continuacio:

A. La reposicié d’elements alterats per accident o deteriorament de facanes
(revocat, pintura, ornamentacio...).

B. La realitzaci6 de rases, pous o sondeigs d'exploracid previs a la
construccio.

C. Els treballs d’anivellament als entorns de I'edifici construit, sempre que no
es produeixin, en cap punt, variacions de més d’'un metre per sobre el
nivell natural del terreny i de més d’'un metre per sota del mateix nivell.

D. La construccio o instal-lacié de casetes provisionals d’obres, incloses les
casetes de comercialitzacio.

E. La col-locacié de veles plegables a la planta baixa dels edificis.

F. Lainstal-laci6 de tendals i marquesines per al comerc.

G. La construccio de tanques de solars i terrenys.

H. La reparacié o substitucié d'instal-lacions de serveis (com claveguerams,
fosses séptiques i similars) en sols privats.

I. Les obres de reforma o reparacié no estructurals d’elements o cossos
sortints, sempre que no comportin augments de superficie o volum; aixi
com les necessaries per tapiar obertures en edificis deshabitats.

J. La construccié de murs de contencié de terres d'alcada inferior a 1,50
metres.

K. L’ establiment de tancaments de finques.

L. La instal-laci6 de bastides fins a 10,30 m. d’alcada (aproximadament
planta baixa i dues plantes pisos).

M. La instal-lacio d’antenes de radioafeccionat (potencia inferior a 250 W i que

transmetin de forma discontinua), antenes receptores de radio o televisié.
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N. La instal-laci6 d'unitats exteriors d’aire condicionat, que no s’ubiquin a
coberta.

O. La substitucio de fusteries exteriors (portes, finestres, persianes, baranes) i
sense modificacié del forat o la llinda i col-locacio de reixes dins de I'ambit
NAE i NAG del Pla Especial d’Intervencié en el Paisatge Urba (PEIPU).

P. Les modificacions puntuals d’elements de facanes fora dels ambits NAE i
NAG del PEIPU.

Q. Les obres de reforma interior d’habitatges que, no estant exemptes de
licencia segons lart. 54 i no implicant cap afectaci6 d’elements
estructurals, no modifiquin substancialment la seva configuraci6 interior ni
el nombre de peces principals d’origen.

R. Les obres de reforma interior de locals i oficines i que, no estant exemptes
de llicencies i no impliquin elements estructurals ni modificacions
substancials. En aquest cas s’haura de disposar de llicencia d’activitats o
haver estat acceptada la comunicacié previa d’activitats.

2. La sollicitud es formalitzara mitjancant instancia normalitzada, que
s’acompanyara de la seglient documentacio:

Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

Fotografia de la facana.

Planol d’'emplacament a escala no menor a 1:500.

Estudi basic de seguretat i salut en la construccio en el cas que els treballs

a desenvolupar comportin risc de caiguda des de més de dos metres

d’alcada, sepultament per esllavissada de terres, risc eléctric, enderroc o

construccié d’elements d’obra, o qualsevol altre compres a la normativa

sobre prevenci6 de riscos laborals.

E. Documentacio técnica integrada, si més no, pels seglients documents:

a) Descripcio de I'obra.

b) Croquis (planta, alcat i seccié) o projecte, d'estat actual i estat
reformat, si escau, atenent a I'entitat tecnica de I'obra a realitzar.

c) Pressupost.

d) Full d'assumpcié de la direccio facultativa degudament visat pel col-legi
professional, si escau.

e) Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU i
el PEPPS, la documentacio especifica exigida per la seva normativa.

oo wp

La sol-licitud sera examinada pels serveis técnics municipals, que hi donaran el
vist-i-plau de manera immediata llevat dels suposits O i P, en els que es disposara
d’un termini de cinc dies habils, dins dels quals s’informara la persona interessada
de les raons per les quals no li poden acceptar i del procediment a seguir, Si
escau.
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Seccib 6. Llicencies d’obres en el domini public.

Article 84.- Autoritzacié d'obres en domini public. Concepte.

1.

2.

Tindran aquesta consideracio d'obres totes les actuacions que es realitzin en
terrenys de domini public, com ara vials, zones verdes, places, etc.

S’inclouen:

Construccié i supressié de guals a la via publica.

Realitzacio de rases, cates i canalitzacions a la via publica.

Connexions a la claveguera publica.

Instal-lacio, substitucidé, modificacio, trasllat o supressié de xarxes de
serveis a la via publica (xarxes de gas, aigua, electricitat, telefon, etc.) ja
siguin en galeries de serveis, tubulars, soterrades o aéries. Amb la
concessié de la llicencia d'obres es considerara implicita I'autoritzacié de
I'Gs del domini public.

E. Construcci6 d’ascensors que ocupin el domini public.

Les obres en domini public indicades en el paragraf precedent no tenen
caracter exhaustiu i, per tant, s'hi considerara incloses per analogia les
actuacions no previstes expressament, pero assimilables quant a entitat
tecnica i naturalesa economica.

En aquests casos l'obtencié de la llicencia incorporara la corresponent
autoritzacio per a I'ocupacio del domini public.

oo wp

Article 85.- Documentacié de la llicéencia de construccid, modificacié o
supressio de guals a la via publica.

1.

2.

La sol-licitud de llicéncia de construccio, modificacié o supressié de gual a la

via publica es formulara mitjancant model normalitzat.

A la sol-licitud de llicéncia cal adjuntar:

A. Fotografia de I'accés en facana, amb la porta oberta.

B. Planol d’emplacament (escala no menor a 1:500).

C. Planols del garatge o local, amb la totalitat de la planta baixa acotada a
escala 1:100 on, a més, consti la superficie del garatge o local, 'amplada
de la vorera, I'amplada lliure de pas de la porta d’accés a l'interior, els
elements urbans que impedeixen l'accés (arbres, bancs, fanals, etc.), el
nombre de vehicles que podra contenir el garatge o local i la seva
disposicio a l'interior.

D. Copia de la llicencia d'activitats o indicacié del seu numero d’expedient
guan estigui en tramit, si escau.

E. Carta de pagament del preu public o la fianca.

En cas de supressio de guals, s’ha de retornar la placa i adjuntar:

A. Fotografia de la fagana.

B. Planol d’emplacament (escala no menor a 1:500).
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4.

El canvi de lloc d’un gual requereix Unicament llicéncia de construccio del nou
gual, en el benentés de que el projecte tecnic haura de recollir igualment les
obres corresponents a la supressio.

Abans de l'obtenci6 de la placa de gual s’ha de disposar, quan sigui
preceptiva, de la llicéncia d’Us i ocupacio.

Article 86.- Tramitaci6 de la llicencia de construcci6é, modificacié o
supressio de guals a la via publica municipal.

1.

En cas que el gual doni servei a una activitat subjecta a llicencia municipal,
abans d’autoritzar-ne la construccié caldra que s’hagi autoritzat la instal-lacié
d’aquesta, i abans de facilitar la placa distintiva caldra que I'activitat pugui ser
efectivament desenvolupada, de conformitat amb el que disposa el capitol
tercer del present titol.

En tot cas, abans de facilitar la placa distintiva s’haura de constatar pels
Serveis Tecnics municipals que la construccié del gual és correcta.

Amb la concessio de la llicencia de construccio del gual s’entén autoritzada la
utilitzacié del domini pablic per aquesta finalitat.

De la mateixa manera, abans de donar de baixa un gual del seu padr6 s’haura
de constatar pels Serveis Tecnics municipals que la reposicié de la vorada i la
vorera és correcta.

Article 87.- Documentacié especifica de les llicéncies de connexié de
serveis.

1.

A la sol-licitud d'aquestes autoritzacions, caldra adjuntar-hi necessariament la

seguent documentacio:

A. Instancia normalitzada.

B. Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

C. Si s'escau, carta de pagament d'haver ingressat a la Caixa Municipal
I'import del preu public corresponent que fixin les Ordenances Fiscals
Reguladores.

D. Si s'escau, memoria técnica i projecte d'obres per duplicat exemplar, visat
pel Col-legi Professional corresponent, on hi constin els seguents
continguts:

a) Nom de la persona responsable de la direccio de l'obra, amb adreca i
teléfon.

b) Ocupaci6 de la via publica: llocs, dimensions i periode.

c) Caracteristiques dels materials prevists en la reposicié de serveis i
paviments.

d) Planol de situacié i detall de I'obra o instal-lacio.

e) Pressupost de les obres

E. Si s'escau, full de nomenament de técnic o tecnica de les obres, visat pel
Col-legi Professional corresponent.

F. Planol demplacament 1:500.

G. Tractant-se de finques incloses en els ambits assenyalats pel PEIPU i el
PEPPS, la documentacié especifica exigida per la seva normativa.
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2.

En cas de llicencia de xarxes d’instal-lacions electriques cal escrit de la
companyia eléctrica indicant el punt exacte on la persona interessada ha de
connectar la instal-lacié eléctrica.

Amb la concessio de la llicencia de que es tracti s’entén autoritzada la
utilitzacio del domini pablic per aquesta finalitat.

Seccid 7. Llicenciad’ds i ocupacio.

Article 88.- Us i ocupacio.

1.

Sempre que es tracti de les obres majors compreses als apartats A, B, C i D

de l'article 73 d'aquesta ordenanca, no podra utilitzar-se I'edificacio resultant

sense la prévia obtencié de la llicéncia de primera ocupacié que atorgara

I'Ajuntament si les obres efectivament construides s'adeqien a les

autoritzades i els elements d'urbanitzacié estan correctament reposats. En

altre cas s'incoara el corresponent expedient de proteccié de la legalitat

urbanistica.

Es podra atorgar la llicencia d'Us per a edificacions o per blocs d'usos

independents, sempre i quan concorrin els segients requisits:

A. Que la unitat independent (habitatge o local) estigui totalment acabada.

B. Que la volumetria i els acabats de l'edificacié en el seu conjunt estiguin
finalitzats.

C. Que els elements d'urbanitzacié estiguin correctament reposats.

D. Que els espais comuns de l'edificacio estiguin totalment acabats.

La llicencia d’'Us i ocupacié s’haura de sol-licitar en el termini d'un mes a

comptar de I'acabament de les obres.

Article 89.- Documentaci6 de la sol-licitud de llicencia d'Us i ocupacio.

A la sollicitud de llicencia d'Us i ocupacié s'hi adjuntara necessariament la
documentacio seguent:

A. Instancia normalitzada.

B. Fotocopia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

C. Copia compulsada o original del certificat final d'obres emés pel tecnic
director o la tecnica directora de I'obra, degudament visat pel Col-legi
Professional, on constara la data d’acabament de les obres, el fet que les
obres s’han realitzat d’acord amb el projecte aprovat o modificacions
posteriors i les condicions imposades, i que I'edificacié esta en condicions
de ser utilitzada.

D. Fotocopia dels fulls segellats de I'alta o variacié al Cadastre Immobiliari.

E. Fotografia de la facana.
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Secci6 8. Llicencia de parcel-lacio.

Article 90.- Parcel-laci6.

Tota parcel-laci6 urbanistica ha d'ésser objecte de llicencia, llevat de la
continguda en el projecte de reparcel-lacio i d’'altres excepcions previstes en la
normativa urbanistica, si bé pot ser substituida, fins i tot d’ofici, per la declaracio
municipal de la seva innecessarietat en els casos previstos a la legislacio
urbanistica.

Article 91.- Documentacié de la sol-licitud de la llicencia de parcel-laci6

A la sollicitud de llicencia de parcel-lacié s'hi adjuntara necessariament la
documentacié segient:

A.
B.

C.

Instancia normalitzada.

Nota simple informativa o certificat de domini emeés pel Registre de la

propietat en els tres mesos anteriors a la sol-licitud de llicéncia.

Planol d’emplacament a escala no menor a 1:500 amb la indicacio de la

finca.

Fitxa descriptiva de finques inicials i finals, en model normalitzat.

Projecte tecnic per duplicat visat pel corresponent Col-legi professional, la

qual contindra les dades precises per a que amb el seu examen es pugui

comprovar que la parcel-lacié quina llicencia es sol-licita s'ajusta a la
normativa urbanistica vigent.

Com a minim el projecte tecnic estara integrat pels segiients documents:

a) Memoria en la qual es faci referencia als aspectes del planejament
urbanistic d’aplicacié que estableixin les condicions de la parcel-lacio;
amb la descripcio de la finca o finques a parcel-lar , amb justificacio
juridica i tecnica de l'operacido i amb descripcié de les parcel-les
resultants, de la seva superficie i localitzacid, i del compliment dels
parametres urbanistics basics per a cada una d’elles.

b) Planol de parcel-lacid, a escala no menor a 1:500 acotat i amb
indicacio de les superficies, en que es representi les parcel-les actuals
i les resultants. Cas que la parcel-lacié es realitzi amb la intencio de
realitzar una agrupacio posterior, caldra representar separadament les
parcel-les inicials, les porcions a segregar i la finques finals resultants
de I'agrupacio.

En el cas d’existir edificis dins I'ambit de la parcel-lacié, caldra aportar o fer

constar :

a) Planols, per duplicat, acotats i a escala 1:50 o 1:100 de planta (definint
les dependéncies), esquema de I'estructura i seccio de la totalitat de
les edificacions existents on es permeti interpretar clarament
I'edificacio existent i es demostri que sbén edificis autonoms
constructivament i estructuralment.
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b) Si per tal de dur a terme la parcel-lacié fos necessari realitzar obres als
edificis afectats o es preveu enderrocar part de 'edificacio, s’ha de fer
mencié a la memoria. Aquestes obres seran objecte d’'una llicencia
independent, prévia o simultania a la de parcel-lacio.

Seccio 9. Llicencia per a la constitucié o modificacié d’un regim de propietat
horitzontal .

Article 92.- Constitucié o modificacio d'un régim de propietat horitzontal.

Tota constitucié, modificacié d’'un régim de propietat horitzontal o d’'un complex
immobiliari privat ha d’ésser objecte de llicencia, llevat de la continguda en el
projecte d’obres i del suposit de divisié en propietat horitzontal produida en virtut
de l'aprovacio definitiva d’'un projecte de reparcel-lacié regulat a I'article 143 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 93.- Documentacio de la sol-licitud de la llicéncia per a la constitucio
o modificacié d’un régim de propietat horitzontal.

A la sol-licitud de llicencia de constitucio o modificacid d’'un regim de propietat
horitzontal s'hi adjuntara necessariament la documentacié segient:

A. Instancia normalitzada.

B. Copia del DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7.

C. Nota simple informativa o certificat de domini emes pel Registre de la

propietat en els tres mesos anteriors a la sol-licitud de llicencia.
D. Dades referents a I'expedient de llicencies referent a I'edifici del qual es
pretén obtenir la divisioé horitzontal.

Planol d’emplacament a escala no menor a 1:500 amb la indicacié de la

finca.

Fitxa resum dels elements susceptibles d’aprofitament.

Proforma de I'escriptura publica de divisié horitzontal simple o complexa.

Projecte tecnic per duplicat visat pel corresponent Col-legi professional, el

qual contindra les dades precises per a que amb el seu examen es pugui

comprovar que la constituci6 o modificaci6 d'un regim de propietat
horitzontal, quina llicéncia es sol-licita, s'ajusta a la normativa urbanistica
vigent.

Com a minim el projecte técnic estara integrat pels seguents documents:

a) Memoria |justificativa de Il'adequacié del nombre d’habitatges,
establiments o0 elements proposats a les determinacions del
planejament aplicable i, en el cas d’habitatge, del compliment dels
requisits minims d’habitabilitat per a segona ocupacio.

b) Planols, per duplicat, de cada planta i de seccid, acotats i superficiats,
a escala 1:50 o 1:100, deixant constancia del nombre d’habitatges,
establiments o elements, i de llur superficie i Us urbanistic.

m

Tom
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Capitol 3. Llicéncies d’activitats.

Secci6 1. Disposicions comunes a les llicéncies d’activitats.

Article 94.- Actes subjectes a llicéncia ambiental i/o d’activitats.

1.

Estan subjectes a llicéncia totes les activitats que es desenvolupin en el terme
municipal, tal com industrials, mineres, agricoles i ramaderes, comercials i de
serveis, recreatives, espectacles i oci, de gestié de residus i serveis publics, o
gualsevol altra actuacié publica o industrial, independentment que afecti o no
al medi ambient, la seguretat o la salut de les persones, la flora, la fauna o els
béns.

Els conceptes utilitzats en aquest capitol es corresponen amb els que conté la
legislacid d’intervencio integral de I'administracio ambiental.

El sistema d'intervencié administrativa que es regula s'entén sens perjudici de
les intervencions que correspongui a I'Administracié General de I'Estat o a la
Generalitat de Catalunya en matéria de la seva competéncia.

Es consideren també incloses en l'ambit d'aguesta normativa totes les
instal-lacions de processos auxiliars o complementaris dins de les activitats.

Article 95.- Régim d’intervencio administrativa.

1.

Les activitats incloses en I'ambit d'aplicacié d'aquesta ordenanca, d'acord amb
la potencialitat d'incidéncia sobre el medi ambient, la seguretat i la salut
gueden sotmeses:

A. Les de l'annex | del Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998,
d’Intervencio Integral de I’Administracio Ambiental, al regim d'autoritzacio
ambiental, que atorga la Generalitat, i control ambiental.

B. Les de l'annex Il del Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998,
d’Intervencié Integral de I’Administraci6 Ambiental, al régim de llicencia
ambiental, que atorga I’Ajuntament, i control ambiental.

C. Les de l'annex lll del Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998,
d’'Intervencid Integral de I’Administraci6 Ambiental, al régim de llicencia
d’activitats i control ambiental.

D. Les activitats dels annexes A i B daquesta ordenanca, al regim de
comunicacié d’obertura.

E. Les activitats que no estiguin incloses en cap dels annexos esmentats
pero tinguin incidencia ambiental, al réegim de llicéncia ambiental i control
ambiental.

Les activitats sotmeses als régims d'autoritzacié ambiental o de llicencia

ambiental es regiran per allo que estableixi la legislacié aplicable i per aquesta

ordenanca pel que fa als tramits de competéncia municipal, tant per a ser
implantades com per a qualsevol canvi substancial.
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Article 96.- Relacié amb les llicéncies urbanistiques.

1.

L’Ajuntament no podra atorgar llicencia urbanistica d’edificacido o Us del sol
sense la concessid previa d'autoritzacid o llicencia ambiental o llicencia
municipal d’activitats quan siguin preceptives.

La concessidé de lautoritzacidé o llicencia ambiental o llicencia municipal
d’activitats en cap cas prejutja I'atorgament o la denegacié de les llicencies
urbanistiques de competencia municipal.

Article 97.- Modificacio de I'exercici d’activitats.

1.

S’entendra per canvi substancial qualsevol modificaci6 de [Iactivitat
autoritzada que pugui tenir repercussions perjudicials en la seguretat, la salut
de les persones o el medi ambient o afecti a més del 50% de l'activitat en
guestio.

S’entendra per canvi no substancial qualsevol modificaci6 de [I'activitat
autoritzada que no tingui repercussions perjudicials en la seguretat, la salut de
les persones o el medi ambient o quina afectacioé sigui inferior al 50% de
I'activitat.

Article 98.- Prevenci6 d’'incendis i accidents greus.

1.

Les activitats relacionades en lannex IV.A del Reglament de
desenvolupament de la Llei 3/1998, d’Intervencio Integral de I’Administracié
Ambiental es consideren activitats de risc d’'incendi.

En les activitats de risc d’'incendi, cal incloure en la sol-licitud d’autoritzaci6 o
de llicencia ambiental la documentacié que es determina en I'annex IV.B del
Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998, d’Intervencio Integral de
I’Administracio Ambiental.

Les activitats de risc d’accidents greus son les que es fixen en la legislacio
vigent (Decret 174/2001). A la sol-licitud d’autoritzacié o llicencia ambiental,
haura d’adjuntar-se la documentacio que sigui legalment preceptiva.

Article 99.- Comunicacions preceptives.

1.

2.

La persona titular haura de comunicar, amb una antelacié d’'una setmana, la
data en queé inicii I'exercici de l'activitat.

La persona titular haura de comunicar el cessament de l'activitat en el termini
d’'un mes.

Article 100.- Ponencia Municipal d’Avaluacié Ambiental.

1.

La Ponéncia Municipal d’Avaluacié Ambiental és I'organ ambiental municipal
encarregat de dur a terme les funcions de verificacio, avaluacio i informe
tecnic dels projectes, avaluacions ambientals i actes de control de les
activitats sotmeses als diferents regims d’intervencio.
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2. La composicié de la Ponéncia sera la segtient:

A.
B.
C.

Presidéncia: I'alcalde o alcaldessa o regidor/a en qui delegui.

Secretari/ aria: un lletrat o una lletrada del Servei de Llicencies.

Vocals:

a) El/La cap de la Seccio d’Activitats o el tecnic o la tecnica que designi.
b) Un técnic o técnica del departament de Medi Ambient.

c) Un tecnic o técnica del Departament de Salut.

d) El cap de la Secci6 d’Edificacio o el tecnic o la técnica que designi.

A les sessions de la Ponencia municipal podran assistir-hi per invitacio,
amb veu pero sense vot, persones d’altres Departaments municipals si és
objecte de la sessid algun assumpte de la seva competéncia.

3. Per a la valida constitucio de la Ponencia es requerira la preséncia de tres
dels seus membres.

4. La Ponéncia celebrara sessions amb periodicitat setmanal, llevat que no hi
hagués expedients pendents.

Seccio 2. Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié ambiental.

Article 101.- Documentacio preceptiva.

La sol-licitud d'autoritzaci6 ambiental ha d’anar acompanyada, de fotocopia de
DNI o CIF, si cal conforme l'article 7.7 i de tres exemplars de la documentacio
seglent:

A.

B.
C.

Projecte basic, redactat i signat per tecnic/a competent, i visat pel col-legi
professional corresponent.

Estudi d'impacte ambiental, si s’escau.

La documentacio que sigui preceptiva, d'acord amb la normativa en vigor,
pel que fa als aspectes de prevencio d’'incendis activitats relacionades en
lannex IV.A del Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998,
d’'Intervencio Integral de I’Administraci6 Ambiental, d’accidents greus
(Ordre del 13 d’abril del Decret 391/1988) i de proteccid de la salut.

La certificacié de compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic.
L’acreditacio de la qualitat del sol i la seva compatibilitat per a I'exercici de
l'activitat.

Document acreditatiu de la designacié de la persona que assumira la
responsabilitat tecnica de I'execucio de I'activitat i de les instal-lacions.

La declaracié de dades que, a criteri de la persona sol-licitant, gaudeixin
de confidencialitat emparada per una norma amb rang de llei.

. Un resum de la documentacié formulada de manera comprensible per als

ciutadans.

Qualsevol altra documentacio que exigeixi la legislacio vigent.

Nota simple o fotocopia de la escriptura de propietat on consti la descripcio
del local.
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Article 102.- Tramitacié municipal.

1. Tramesa la documentacido a I'Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada i una
vegada aquesta informi que la documentaci6 és correcta, els técnics o
tecniques municipals emetran informe sobre la suficiencia del projecte i de la
documentacio en el termini maxim de quinze dies.

2. Si el projecte i la documentacio son suficients, s'obrira un periode d'informacio
veinal de deu dies, donant trasllat del resultat a I'Oficina de Gesti6 Ambiental
Unificada.

3. Vistos els antecedents i la proposta d'informe que formulara la Ponencia
Municipal d’Avaluaci6 Ambiental, I'drgan municipal competent emetra informe
vinculant sobre tots els extrems de l'activitat projectada que siguin de
competéncia municipal i el trametra a I'Oficina de Gestio Ambiental Unificada
en el termini maxim de dos mesos comptats des de la data d’inici de
I'expedient.

Seccio 3. Activitats sotmeses al regim de llicencia ambiental.

Article 103.- Documentacio preceptiva.

La sol-licitud de llicéncia ambiental es formulara mitjangant model normalitzat i ha
d'anar acompanyada de fotocopia de DNI o CIF, si cal conforme I'article 7.7 i de
tres exemplars de la documentacié seguent:

A. Projecte basic, redactat i signat per técnic/a competent, visat pel Col-legi
professional corresponent.

B. La documentacio que sigui preceptiva, d’acord amb la normativa en vigor ,
pel que fa als aspectes de prevencio d’incendis activitats relacionades en
lannex IV.A del Reglament de desenvolupament de la Llei 3/1998,
d’Intervencié Integral de I'’Administracio Ambiental i de proteccio de la
salut.

C. Certificacié de compatibilitat del projecte amb el planejament urbanistic

D. Document acreditatiu de la designacié de la persona que assumira la

responsabilitat técnica de I'execucid del projecte i que expedira la
certificacié acreditativa de I'adequacio de l'activitat i de les instal-lacions a
la llicéncia.

Per les activitats de caire recreatiu i de publica concurrencia, caldra
presentar certificat de solidesa del recinte, realitzat per un técnic o técnica
competent i visat pel col-legi oficial corresponent.

Relacié de veins als quals s'hagi de donar audiéncia.

Declaracio de les dades que, a criteri de qui ho sol-licita, gaudeixin de
confidencialitat emparada per norma amb rang de llei.

L’estudi d’impacte ambiental, si s’escau.

La documentacié o especificacions técniques requerides per la normativa
sectorial reguladora de I'activitat concreta que es vulgui implantar.

m

@ m

— L
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J. Nota simple o copia d’escriptura.

K. En els expedients que s’acullin al tramit abreujat, aportar el document
acreditatiu d’haver obtingut el DOCUMENT D’IDONEITAT, que s’estableixi
en el corresponent conveni.

Article 104.- Tramitacié municipal.

1.

2.

Verificada la documentacio presentada, se’n trametra un exemplar a I'Oficina
de Gestio Ambiental Unificada si I'activitat esta compresa a I'annex I1.1.

La Ponéncia Municipal d’Avaluacid6 Ambiental es pronunciara en el termini de
guinze dies sobre la suficiencia i idoneitat del projecte i documents, obrint a
continuacié el tramit d’'informacio publica, per vint dies, i veinal, per deu dies.
Simultaniament, si hi ha abocaments a la llera publica s'ha de trametre la
sol-licitud de permis d'abocament i la documentacié complementaria a I'organ
competent en aquesta materia.

La Ponencia Municipal d’Avaluaci6 Ambiental informara les al-legacions i
suggeriments, remetent el resultat a I'Oficina de Gestio Ambiental Unificada si
es tracta d'activitats de I'annex II.1 o elaborant, quan es tracti d’activitats de
I'annex 11.2 i en el termini de dos mesos des de l'inici de I'expedient, I'informe
tecnic que ha d'incorporar els informes de I'Administracié autonomica relatius
a la prevencio d'incendis, proteccio de la salut i sobre sanitat animal en el cas
gue es tracti d'activitats ramaderes.

Article 105.- Resoluci6.

1.

2.

Rebuts a I’Ajuntament els informes preceptius, o transcorregut el seu termini,
es formulara proposta de resolucio.

La proposta de resolucié sera notificada a les persones interessades, i a
I'Oficina de Gestio Ambiental Unificada en el cas d'activitats de I'annex Il.1,
atorgant un termini de quinze dies per fer les al-legacions que es considerin
oportunes. Es podra prescindir d'aquest tramit d'audiéncia quan no s'hagin
presentat al-legacions desfavorables a la instal-lacié de l'activitat durant el
tramit d'informacié publica, sempre i quan no figurin en el procediment ni
siguin tingudes en compte en la resolucié altres fets ni altres al-legacions i
proves que les adduides per la persona interessada i la resolucio sigui
favorable a I'atorgament de la llicéncia municipal.

L'organ municipal competent, un cop informades les al-legacions i a la vista de
la resta d'actuacions practicades a I'expedient, resoldra sobre l'atorgament o
denegacié de la llicencia de forma motivada i en el termini de quatre mesos
des de l'inici de I'expedient.

La resolucié administrativa que atorgui o denegui la llicencia es notificara a les
persones interessades i es comunicara als organs ambientals de
I'Administracié de la Generalitat de Catalunya.
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Secci6 4. Disposicions comunes als regims d’autoritzacié i llicéncia
ambientals.

Article 106.- Contingut del projecte tecnic.

1.

El projecte tecnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d’autoritzacié ambiental o
de llicéncia ambiental ha d’anar signat per un técnic o una tecnica competent,
ha d’'estar visat pel col-legi professional corresponent i ha de contenir
informacié detallada sobre tots i cadascun dels aspectes que segons la
tipologia de I'activitat els pertoqui.

La persona titular de l'activitat, mitjancant declaracid, pot expressar aquelles
dades contingudes en el projecte tecnic i de la resta de documentacié
complementaria que s’acompanya ala sol-licitud d’autoritzacid o de llicencia
ambiental que, segons el seu criteri, gaudeixen de confidencialitat. En la
declaraci6 ha d'expressar la norma amb rang de llei que empara la
confidencialitat de les dades.

El projecte técnic i la documentacié que sigui preceptiva en els aspectes de
prevencio d’incendis, d’accidents greus i de proteccié de la salut s’han de
presentar en el format i suport informatic que fixi el Departament de Medi
Ambient amb la participacié dels altres organs de I'Administracid que
intervenen en el procediment d’avaluacio i resolucio.

Seccio 5. Activitats sotmeses a llicencia municipal d’activitats.

Article 107.- Sol:licitud de llicencia municipal d’activitats.

1.

La sollicitud es formulara mitjancant instancia normalitzada a la que
s’acompanyara de fotocopia de DNI o CIF, si cal conforme larticle 7.7 i
projecte técnic executiu per duplicat i visat pel col-legi professional, amb el
seguent contingut minim:

A. Descripci6 de l'activitat projectada que expliciti la seva naturalesa i
principals caracteristiques, aixi com les instal-lacions, maquinaria i
productes a utilitzar, emmagatzemar i produir, i les fonts de les emissions,
el tipus i la magnitud d’aquestes.

B. Justificacié que la ubicaci6 i I'activitat sén compatibles amb els usos
permesos, segons el planejament urbanistic i les ordenances municipals.

C. Justificacio del compliment de la normativa vigent sobre proteccio del medi
ambient, seguretat industrial, salubritat, prevencié d’incendis, de riscos i
d’accidents laborals, proteccié de la salut, aixi com de la normativa
sectorial reguladora de I'activitat concreta que es pretengui instal-lar o
modificar.

D. Les téecniques de prevencio, reduccié o eliminacié de les molésties que es
puguin causar al veinat, en especial les relatives a sorolls, vibracions,
escalfors, olors i pols.
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E. Les mesures de gestié dels residus generats, amb detall del tipus,
guantitat, tractament, transport i destinacio final.

F. Les técniques de prevencid, reduccié i control d’abocaments d'aigles
residuals, especificant si I'abocament es produeix a la xarxa de
clavegueram o a la llera publica.

G. Les mesures d’estalvi d’energia i aigua adoptades, aixi com la indicacio de
la poténcia eléctrica i el cabdal de subministrament d’aigua necessari per
al funcionament de I'activitat i la font de proveiment d’aquest.

H. La documentacié que sigui preceptiva pel que fa als aspectes de prevencio
d’incendis i proteccio de la salut.

I. La documentacié o especificacions tecnigues requerides per la normativa
sectorial reguladora de l'activitat concreta que es vulgui implantar.

J. Nota simple o fotocopia de la escriptura de propietat on consti la descripcié
del local.

Cas de tractar-se d’'un expedient a tramitar pel procediment abreujat, caldra

acompanyar el document d’idoneitat lliurat pel Col-legi Professional

corresponent.

El projecte tecnic s’articulara en:

A. Memoria justificativa, amb informacié detallada dels aspectes esmentats a
'apartat 1.

B. Planols d’emplacament (escala no menor a 1:500) i de detall
d’instal-lacions (escales 1:50, 1:100 o 1:200), suficientment descriptius per
tal que resti perfectament definida I'activitat i les instal-lacions projectades.

C. Plec de prescripcions técniqgues on es descrigui les instal-lacions, es
justifiqui el compliment de la normativa aplicable i es reguli I'execucié de
les instal-lacions.

D. Pressupost.

E. Relacio de veins.

Article 108.- Tramitacio.

1.

Iniciat I'expedient, s’obrira un periode d’informacié publica de vint dies amb
audiéncia veinal de deu dies perqué els que hi tinguin interes puguin formular
les al-legacions pertinents.

Simultaniament, els técnics o tecniques municipals emetran informe sobre la
suficiencia del projecte i la documentacio i, si escau, sol-licitaran I'informe
d’altres departaments municipals.

Finalitzat el periode d’informacio publica i veinal, s'informara les al-legacions
gue s’hagin rebut i es formulara la proposta de resolucié.

De la proposta de resoluci6 es donara trasllat, si escau, a les persones
interessades.

L’6rgan municipal competent dictara resolucié motivada en el termini de dos
mesos des de l'inici de I'expedient.

En els expedients de tramitacié abreujada, es procedira d’acord al que preveu
I'art. 37 de la present ordenanca.
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Article 109.- Contingut de la llicencia.

La llicéncia municipal d’activitats incorporara, com a minim, el segtient:

A.

Les prescripcions necessaries per a la proteccio del medi ambient,
detallant quan s’escaigui els valors limit d’emissié i les mesures
preventives, de control o de garantia que siguin procedents.

Les prescripcions necessaries relatives a la seguretat i a la proteccié de la
salut de les persones, aixi com a la prevencio d’incendis.

Les prescripcions necessaries per a la prevencio, reduccio o eliminacio de
les molésties que es pugui causar al veinat, aixi com les mesures d’estalvi
dels recursos naturals.

Les mesures de gestid dels residus generats.

Les prescripcions necessaries per a la connexié de les instal-lacions a la
xarxa municipal d’aigua potable i clavegueram, inclosa la caracteritzacio
de I'abocament previst.

El sistema o sistemes e control a qué es sotmet I'exercici de I'activitat per
garantir 'adequacio permanent a les determinacions legals i a les fixades a
la llicéncia.

Les prescripcions necessaries per a la supressio de barreres
arquitectoniques.

Les determinacions especifiques establertes per la normativa sectorial
reguladora de I'activitat concreta que es vulgui exercir.

El permis d’abocament d’aigles residuals, d’acord amb les ordenances
municipals.

Article 110.- Abocaments a la llera.

Si I'activitat comporta abocament d’aiglies residuals a la llera publica, la persona
sol-licitant haura de demanar l'autoritzacido d’abocament a I'organisme competent
de 'administracié autonomica.

Article 111.- Establiments de publica concurréencia.

La instal-laci6 o canvi substancial d’'un establiment de publica concurréncia es
tramitara i autoritzara de conformitat amb el que disposa la legislacié sectorial, si
bé el contingut del projecte técnic, el procediment i la resolucié s’ajustaran al que
estableix la present seccio.
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Secci6é 6. Comunicaci6 d’'obertura.

Article 112.- Activitats sotmeses a comunicacio d’obertura.

1.

Qualsevol activitat que no estigui sotmesa als régims d’autoritzacié ambiental,
llicéncia ambiental ni llicéncia municipal d’activitats queda subjecte al réegim de
comunicacio previa que regula la present seccio.

No sera d’aplicacid el regim de comunicacié quan la normativa sectorial
estableixi una altra regulacio.

Article 113.- Comunicaci6 d’obertura; tramitacio.

1.

L'obertura de les activitats descrites a l'annex A d’aquesta ordenanca es
comunicara mitjancant model normalitzat acompanyat de fotocopia de DNI o
CIF, si cal conforme l'article 7.7 i de planol d’emplacament a escala no menor
a 1:500, dos exemplars del projecte tecnic visat, descriptiu de I'activitat i les
seves instal-lacions i amb la documentacio técnica que exigeixi la legislacié
sectorial i nota simple o copia de I'escriptura.

L'obertura de les activitats descrites a I'annex B d’aquesta ordenanca es
comunicara mitjancant model normalitzat acompanyat de fotocopia de DNI o
CIF, si cal conforme l'article 7.7, de dos exemplars del questionari municipal
amb dades grafiques i tecniques, descriptiu de I'activitat, juntament amb el
planol d’emplacament (escala no menor a 1:500) i nota simple o copia de
I'escriptura.

A la comunicacié s’'acompanyara de fotocopia de DNI o CIF, si cal conforme
I'article 7.7 i el projecte o la documentacié tecnica que exigeixi la legislacio
sectorial.

Si en el termini d’'un mes a comptar de l'inici de I'expedient I'6rgan municipal
competent no manifesta motivadament la disconformitat, I'actuacio
comunicada queda autoritzada.

En cas de disconformitat municipal amb la comunicacié presentada, es
notifiquen al titular les deficiencies observades. En aquest cas no podra
iniciar-se l'activitat, o cas d’haver-se iniciat podra dictar-se ordre de suspensio
i s'atorgara al titular de I'activitat un termini de 15 dies perque esmeni els
incompliments observats. Transcorregut aquest termini, si el titular no ha
presentat la documentacié completa o degudament esmenada, se’l tindra per
desistit de la seva peticié. Si pel contrari ha complimentat el requeriment,
aquest sera objecte d’avaluacid tecnica i juridica, dictant-se la resolucié
escaient que faculti per I'inici de I'activitat.
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Seccio6 7. Revisio, control i inspeccio.

Article 114.- Revisio.

1.

L'autoritzacio i la llicencia ambientals estan subjectes, en els aspectes
mediambientals, al régim de revisié anticipada i periodica que estableix i
regula la legislaci6 sectorial.

La llicencia municipal d’activitats no esta subjecte a revisio periodica, sense
perjudici de qué es pugui acordar motivadament la seva revisié en qualsevol
moment.

Article 115.- Control Annex /i II1.

Les activitats dels annexes I i II.1 del Reglament de desenvolupament de la Llei
3/1998, d’Intervencio Integral de I'’Administraci6 Ambiental estan subjectes al
regim de control inicial i periodic que regula el propi reglament.

Article 116.- Control inicial Annex [12.

1.

Finalitzada la instal-lacié de les activitats de I'annex II.2 del Reglament de
desenvolupament de la Llei 3/1998, d’Intervencidé Integral de I'Administracio
Ambiental, la persona titular haura de presentar certificat técnic visat pel
col-legi professional en qué es constati que la instal-lacio esta finalitzada en
els termes autoritzats per la llicencia i el control ambiental (ECA).

Si abans de demanar la visita de comprovacio s’hagués de fer proves per
verificar el funcionament de maquinaria i instal-lacions, la persona titular ho
comunicara a I’Ajuntament amb cinc dies d’antelacio, indicant la durada i les
mesures adoptades per garantir que les proves no afectaran ni crearan risc
per a I'entorn. A la realitzacio de les proves hi podran assistir els tecnics o
tecniques municipals.

Del resultat de la visita de comprovacié s’estendra una acta de control inicial
per duplicat que expressara si l'activitat es pot comencar a exercir i si cal
adoptar mesures correctores. Si el resultat fos desfavorable I'organ municipal
competent haura de dictar la resolucié que s’escaigui.

L’exercici de l'activitat només podra iniciar-se quan el resultat de la visita de
comprovacio sigui favorable o quan hagi transcorregut el termini d’'un mes des
de la seva sol-licitud sense que s’hagi dut a terme per causes no imputables al
titular.

Article 117.- Control inicial Annex 1.

Abans d’iniciar I'exercici de les activitats subjectes a llicencia municipal d’activitats
0 a comunicacio dobertura, el titular haura comunicar-ho a [I'’Ajuntament,
acompanyant certificat tecnic visat pel corresponent col-legi oficial en qué es
constati que la instal-laci6 esta finalitzada en els termes autoritzats.
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Article 118.- Inspeccio.

1. En qualsevol moment els serveis técnics municipals podran efectuar visites de
comprovacio de l'adequacié de les activitats i les seves instal-lacions a la
normativa vigent.

2. L'actuaci6 de la Inspeccio municipal, abasta les persones fisiques i juridiques,
publigues o privades dedicades a l'activitat objecte d'inspeccié, com a
subjectes obligats o responsables del compliment de les normes en materia
de les activitats afectades. Aquesta actuacio s'exerceix mitjangant:

A.

E.

Comprovacio i investigacié a les dependéncies de I'Administracio quan es
tracti d'examinar documentacio relativa a qualsevol de les activitats objecte
de la present ordenancga.

Visita a I'empresa o establiment, practicant les mesures que s'escaiguin.
Les persones titulars de les activitats han de prestar l'assisténcia
necessaria al personal de I'Ajuntament o d’altres administracions que
actuin degudament acreditats en la seva funcio inspectora, i facilitar-los el
desenvolupament de les seves tasques, especialment pel que fa a la
recollida de mostres i obtencio6 de la informacié necessaria.

En el suposit que la persona titular de l'activitat no permeti I'accés a les
seves instal-lacions, 'Administracioé acordara la seva execucio for¢osa i, si
s’escau, sol-licitara autoritzacio judicial.

Els resultats de les actuacions inspectores, tenen valor probatori, sens
perjudici d’altres proves que pugui aportar la persona interessada.

3. En l'exercici de les seves funcions, els inspectors i les inspectores que
exerceixen les tasques inspectores seran considerats agents de l'autoritat i
sOn autoritzats per:

A.

B.

Accedir lliurement en qualsevol moment i sense avis previ als establiments
de les empreses on es desenvolupa l'activitat i per romandre-hi.

En realitzar una visita d'inspeccio, hauran de comunicar la seva preséncia
a la persona titular de I'activitat o a qui la representi.

Fer-se acompanyar en les visites d'inspeccié per la personal titular de
l'activitat o qui la representi i pels técnics o técniques de lI'empresa o
establiment o els habilitats oficialment que estimin necessaris per al millor
desenvolupament de la funcio inspectora.

Procedir a practicar qualsevol diligencia d'investigacidé, examen o prova
gue consideri necessaria per comprovar que s'observen correctament les
disposicions legals i reglamentaries.

Practicar els amidaments necessaris per a avaluar les condicions de
funcionament de les activitats.

Practicar les preses de mostres dels agents contaminants que dimanen de
l'activitat.

. Assistir amb altres agents de l'autoritat competent al precinte, tancament o

a la clausura d'instal-lacions o activitats.
Requerir tota la informacid, sol o davant de testimonis, de la persona
empresaria o del seu personal que es jutgi necessaria amb la intencio
d'aclarir els fets objecte de la inspeccio.
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|. Estendre acta de les actuacions practicades que s’emetra, sempre que
sigui possible, davant de la persona titular o representant de I'activitat
afectada.

Les persones vinculades a ['Administraci6 que realitzen les tasques

inspectores, per accedir als establiments o instal-lacions on hagin d'exercir la

seva tasca, acreditaran la seva condicié mitjancant un document lliurat amb

aguesta finalitat per I’Ajuntament.

Els inspectors i les inspectores estan obligats a guardar secret sobre els

assumptes que coneguin per rad de la seva funcio.

Els inspectors i les inspectores hauran d'observar en el compliment de les

seves obligacions la deguda cortesia i, hauran de facilitar a les persones

inspeccionades la informacié que necessitin per tal de complir amb la

normativa vigent aplicable a les activitats i instal-lacions objecte de les

inspeccions.

Els resultats de les inspeccions son a disposicio del public, sense més

limitacions que les establertes sobre el dret d’acceés a la informacié en materia

de medi ambient i d’altra normativa que hi sigui aplicable.

Article 119.- Drets i obligacions de la persona titular.

1.

2.

La persona titular de I'activitat resta obligada a:

A. Sotmetre |'activitat als controls previstos dins del termini que correspongui.

B. Facilitar l'accés del personal acreditat de [I'Ajuntament o d'entitats
col-laboradores de I'Administracio, a les instal-lacions.

C. Facilitar el muntatge de l'equip i instruments que siguin necessaries per
realitzar els amidaments, proves, assaigs i comprovacions necessaries.

D. Posar a disposicié del personal acreditat de I'Ajuntament o de I'entitat
col-laboradora de [I'Administracié, segons el cas, la informacio,
documentacio, equips i elements que siguin necessaris per dur a terme
I'actuacié de control.

E. Permetre al personal acreditat de I'’Ajuntament o de I'entitat col-laboradora
de I'Administracié, segons el cas, la pressa de mostres suficients per a
realitzar les analitiques i les comprovacions.

F. Permetre al personal acreditat de I’Ajuntament o de I'entitat col-laboradora
de I'Administracid, segons el cas, la utilitzacié dels instruments i aparells
que I'empresa utilitzi amb fins d'autocontrol. En cas que la persona titular
de l'activitat no permeti I'accés a les seves instal-lacions, I'Administracio
acordara la seva execucié forcosa i, si escau, sol-licitara autoritzacio
judicial.

La persona titular o representant de I'activitat té els drets segulents:

A. Estar present en totes les actuacions i firmar 'acta i també pot fer constar
les manifestacions que consideri oportunes.

B. Rebre una mostra bessona per fer l'analitica de contrast quan sigui
possible.

C. Ser informat de les dades técniques del mostreig, la metodologia de
mesurament, la identificacio del laboratori que ha de dur a terme l'analisi i
el sistema analitic al qual s'ha de sotmetre la mostra.
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D. Ser advertit de les apreciacions de risc ambiental o incompliment formal
gue s'hagin pogut detectar en el moment de realitzar el control.

TITOL SISE. PROGRAMES D’'IMPLANTACIO D’ACTIVITATS DOTACIONALS

Article 120.- Concepte

Atesa la innecessarietat d’obtenir llicencia municipal, perd no de sotmetre
I'activitat als controls mediambientals o les autoritzacions sectorials que escaiguin,
I als efectes de garantir que aquests controls i aguestes autoritzacions s’han dut a
terme, s’estableix un procediment de tramitacid de les activitats dotacionals a
implantar en equipaments publics que conclogui amb una resolucioé que constati la
idoneitat de les instal-lacions per al seu Us, des del punt de vista mediambiental i
de compliment de les exigéncies que la normativa sectorial imposi.

Article 121.- Tramitacio

Redaccié del Projecte d’Obres Municipals Ordinaries (POMO)
Redaccio6 del Programa d’'Implantacio de les Activitats Dotacionals (PIAD)
Aprovacio inicial del POMO
Aprovacio definitiva del POMO
Tramitacié del PIAD (sol-licitud i obtencié d’informes sectorials escaients)
Execucio del POMO
Comprovacio del compliment del contingut del PIAD
Obtencié de les autoritzacions d’altres organismes publics, si escau
. Resoluci6 d’inici d’Activitat Dotacional
10.Posada en marxa de l'activitat
Per analogia, es considera adient que la resolucid d'inici de [lactivitat sigui
atorgada pel mateix organ que hagi autoritzat el POMO.

CoNOO~WNE

Article 122.- Contingut del Programa d’'Implantacié de les Activitats
Dotacional.

S’ha considerat convenient prendre com a punt de referéncia la regulacio que la
LIIA fa de les activitats amb incidéncia ambiental, per la qual cosa les activitats
dotacionals a implantar es classifiquen en:
1. Activitats sotmeses a régim d’'autoritzacié ambiental (annex I)
2. Activitats assimilades al regim de llicencia ambiental:
A. Activitats assimilades a les de I'annex II.1 de la LIIA
B. Activitats assimilades a les de I'annex I1.2 de la LIIA
3. Activitats assimilades al regim de comunicacié ambiental
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Article 123.- Documentacio

1. La documentacio basica per als dos primers tipus estara composada per

A. Projecte basic, redactat per una persona técnica competent, amb
informacio suficient sobre:

a) Descripcio de l'activitat

b) Incidencia de I'activitat en el medi potencialment afectat.

c) Justificacié del compliment de la normativa sectorial vigent.
d) Les técniques de prevencio i reduccié d'emissions.

e) Les mesures de gestid dels residus generats.

f) Els sistemes de control de les emissions.

Aquesta documentacio podra ampliar-se o reduir-se en funcié de la incidencia de
I'activitat de que es tracti.

B. La documentacié que sigui preceptiva en els aspectes de prevencio
d'incendis i de proteccio de la salut.

a) La relacio de les autoritzacions a sol-licitar per rad de la matéria, si
escau

b) El calendari d’execucié de les mesures escaients per a la resolucio
d’inici de I'activitat.
2. La documentacio basica per al tercer suposit estara composada per:

A. La descripcio de Il'activitat mitjancant el projecte técnic o la documentacio
tecnica.

B. La certificacid técnica acreditativa que les instal-lacions i ['activitat
compleixen tots els requisits ambientals exigibles i d'altres requisits
preceptius, d'acord amb la legislacié aplicable per al compliment dels
objectius d'aquesta Llei

C. Larelacio de les autoritzacions a sol-licitar per rad de la matéria, si escau

D. El calendari d’execucié de les mesures escaients per a la resolucié d'inici
de l'activitat.

E. El document justificatiu, signat pel técnic/a redactor del projecte, del
compliment de la normativa vigent en materia de Prevencido de Riscos
Laborals.

3. En tots els suposits, la documentacio relativa a la proteccié del personal de
I’Ajuntament que hagi de prestar el seus serveis en la implantacio dotacional
als edificis o equipaments municipals s’haura d’adequar als continguts de la
legislacio vigent en matéria de Prevencio de Riscos Laborals.
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Article 124.- Tramitaci6 dels PIAD

En els suposits d’activitats sotmeses a autoritzacié ambiental, es seguira el
procediment establert per la LIIA.
En el suposit d'activitats assimilades a les de I'annex II.1 de la LIIA, la
documentacié presentada, es tramitara a I'0rgan ambiental competent de
I'Administracié de la Generalitat perque emeti de forma integrada un informe
preceptiu respecte a les emissions contaminants, i hi incorpori els informes
relatius a la prevencio d'incendis i a la proteccié de la salut
Els informes de I'drgan ambiental competent de I'Administracié de la Generalitat
seran vinculants si son desfavorables o imposen mesures preventives, de control
o de garantia.
En el suposit d'activitats assimilades a les de l'annex I1.2 i III de la LIIA, es
sotmetran a informe de la Ponencia Municipal d’Activitats, si escau.
Llevat del suposit d’autoritzacié ambiental, en quina tramitacié s’estara a allo que
disposa la LIIA, perque pugui adoptar-se l'acord d’inici de I'activitat, s’haura
d’emetre informe des del Programa d’Obres d’Equipaments que haura de recollir
els seglients aspectes:

- Adequaci6é de l'edifici 0 equipament executat al contingut de l'informe de

I'OGAU.
- Inici de la implantacié del Programa d’Autoproteccio
- Existencia de les autoritzacions sectorials per al seu funcionament, si
escau.

Aquest informe haura d'incorporar els informes relatius a la prevencio d'incendis i
a la proteccio de la salut i haura d’emetre’s abans de la finalitzacié de les obres
d’execucié del POMO.
Un cop emeés aquest informe, I'organ competent resoldra linici de I'activitat
dotacional a desenvolupar.
Amb una antelacid minima de dos mesos a l'entrada en funcionament d’'una
activitat dotacional s’haura de produir una revisi6 conjunta de [Iedifici o
equipament municipal per part del Servei municipal de Prevencié de Riscos
Laborals i del Programa d’Obres d’Equipaments.

TITOL SETE. DEURE DE CONSERVACIO. RUINA.

Article 125.- Conservaci6 de les edificacions, construccions i instal-lacions.

1. Les persones propietaries de tota classe de terrenys, construccions i
instal-lacions hauran de mantenir-los en adequades condicions d'us,
conservacio i rehabilitacio d’acord amb les lleis, inclos el deure de conservacio
i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.
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2.

L’Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol persona interessada,
I'execucio de les obres necessaries per a conservar aquelles condicions,
atorgant-li el termini escaient per executar-les. En aquest cas no sera
necessaria la préevia obtencié de la llicencia municipal d’obres, constituint
'esmentada ordre titol suficient per a la seva execucid, llevat que
expressament aixi s’estableixi a la propia ordre

L'incompliment de I'ordre d’execucié sera sancionable d’acord al que preveu
aguesta ordenanca, amb independencia de que s’adoptin mesures d’execucio
forcosa contra la persona obligada, inclosa la imposicié de multes coercitives i
I'execuci6 subsidiaria

Article 126.- Declaracio de ruina i acord de demolicio.

La declaracio de l'estat de ruina i I'acord de demolicié total o parcial de les
construccions, aixi com les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels
immobles i el desallotjiament de les persones ocupants, s'ajustaran a alldo que
disposen les lleis.

Article 127.- Expedient de ruina.

1.

La declaracido de ruina es fara sempre previ expedient contradictori, que
s'iniciara a instancia de la persona propietaria de limmoble o dels seus
ocupants, o d'ofici o en virtut de denuncia.

Els serveis técnics i la policia municipal estan especialment obligats a donar
coneixement de qualsevol construccié que estimin en estat de ruina.

Article 128.- Procediment de declaraci6 de ruina.

Les sollicituds de declaracié d'edifici en ruina formulades per la propietat es
resoldran de conformitat amb el seguent procediment:

1.

Es presentaran en el Registre General de I’Ajuntament i indicaran el nom dels
llogaters i llogateres i altres ocupants i titulars de drets reals, aixi com les
persones propietaries de les finques col-lindants per paret mitgera.

A la sol-licitud s’hi adjuntara necessariament la documentacio seguent:

A. Certificat de domini i carregues expedit pel Registre de la propietat.

B. Dictamen expedit per facultatiu o facultativa competent en que es justifiqui
la causa de sol-licitar la declaracio de ruina, I'estat de I'immoble i on
s’acrediti si en el moment de la petici6 I'edifici reuneix condicions de
seguretat i habitabilitat suficient que permetin als seus ocupants la
permanéncia en el mateix fins que s’adopti I'acord procedent.

C. Relacio de llogaters i llogateres i demés ocupants.

El técnic o técnica municipal emetra dictamen, prévia inspeccioé de la finca.

Aquest dictamen contindra I'estat de I'edificacio, la valoracié d’una construccié

de nova planta de caracteristiques similars a l'existent, pel que fa a la

dimensio i I'Us, i de les obres necessaries i concloura indicant si I'edifici es
troba o0 no en estat legal de ruina.
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4.

Es donara vista i audiéncia a totes les possibles persones interessades, com
les propietaries i residents, i dins el termini maxim de 15 dies a partir de la
notificacio, es podran formular les al-legacions que s’estimin convenients en
defensa dels seus drets i interessos.

Dins del periode d’al-legacions i en qualsevol moment durant la tramitacié de
'expedient es consignaran totes les manifestacions que calgui fer les
persones interessades i que puguin ser d’'interés per apreciar o no la ruina, i si
ho desitja la propietat podra ser escoltat igualment el facultatiu o facultativa
autor del dictamen acompanyat, si s’escau, a la sol-licitud.

Acabat I'expedient l'instructor o instructora proposara a l'organ competent la
resolucié que cregui procedent amb referéncia a la declaracié de ruina o a
l'ordre d'execucié de les obres de reparacio de l'edifici per mantenir-lo en
condicions de seguretat, salubritat, ornat public, i habitabilitat

La declaracié de ruina legal que afecta un edifici que no esta catalogat, que no
és objecte d’'un procediment de catalogacid, i no esta declarat com a bé
cultural, comporta per a les persones propietaries I'obligacié de rehabilitar-lo o
enderrocar-lo, a la seva eleccio, en el termini fixat per 'Ajuntament, i sens
perjudici de l'aplicaci6 de I'execucié subsidiaria a carrec de la propietat, si
s’escau.

En cas de declaracié de ruina que afecti a un edifici catalogat, objecte d'un
procediment de catalogacié o declarat bé cultural, correspon a I'administracio
competent la determinacié dels efectes de la declaraci6 de ruina, sens
perjudici de l'obligaci6 de la propietat d’adoptar les mesures urgents i
imprescindibles per a mantenir-lo en condicions de seguretat.

Article 129.- Procediment de declaraci6 de ruina a sol-licitud de tercers.

El procediment regulat en l'article anterior se seguira també en els expedients
que es comencin a instancia dels ocupants, d'ofici o en virtut de denuncia
particular, en el que els sigui d'aplicacio.

Article 130.- Ruina imminent i desperfectes reparables.

1.

En el cas d’'una construccio que es trobés en tal estat que permeti apreciar
anticipada i motivadament una qualificacio de ruina imminent, per la urgéncia i
perill en la demora d’una declaracié de ruina legal de I'edifici, en risc greu per
als seus ocupants o béns, s’acordara per I'érgan municipal competent
I'adopciéo de mesures respecte a I'habitabilitat de I'immoble aixi com de la
necessitat de desallotiament immediat /o risc conseguent; tot aixd sense
perjudici de les mesures cautelars tal com l'apuntalament o I'enderrocament
total o parcial de I'immaobile.
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2.

Quan de l'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracié de
finca en estat de ruina imminent i si solament desperfectes de reparacié
normal, que afectin a més les condicions d'habitabilitat de I'immoble, I'0rgan
competent, al resoldre l'expedient, imposara a la persona propietaria
I'obligacio d'executar les esmentades obres en un determinat termini. Si la
persona propietaria no complis aquesta obligacid, I’Ajuntament, podra procedir
a adoptar mesures d’execucio for¢osa..

TITOL VUITE. INFRACCIONS | SANCIONS.

Article 131.- Infraccions.

1.

Constitueix infraccié qualsevol incompliment de la legislacié urbanistica,
ambiental i sectorial, del planejament urbanistic o de les ordenances
municipals en el desenvolupament dels actes compresos en I'ambit d’aplicacio
de la present ordenanca.

Les infraccions tipificades a la legislacié urbanistica, ambiental o sectorial
seran apreciades i sancionades en la forma prevista a aquella legislacié.

Article 132.- Infraccions a la present ordenanca.

1.

Constitueixen infraccié formal de la present Ordenanca les seglents accions o

omissions:

A. Ometre les comunicacions preceptives a I’Ajuntament previstes en aquesta
ordenanca.

B. No comunicar a I'Ajuntament els canvis o renuncies de les persones
directores facultatives de les obres o instal-lacions o de les constructores o
instal-ladores.

C. No sol-licitar la llicencia d'Us i ocupacio en el termini preceptiu.

D. Revisio

Constitueixen infraccié material de la present Ordenanca les seguients accions

0 omissions:

A. Executar obres sense disposar de qualsevol dels tecnics o tecniques que
han de conformar la direccio facultativa.

B. No disposar en l'obra del projecte tecnic aprovat, del document de
llicéncia, o del planol d’alineacions i rasants quan la llicéncia ho establis

C. No reposar o no deixar la vorera o els elements de mobiliari urba en les
degudes condicions abans d’acabar I'obra.

D. No reparar els danys causats a elements d'urbanitzacié del sol, subsol o
vol de la via publica abans d’acabar I'obra.

E. No collocar o no mantenir en bones condicions durant I'execucié de les
obres, en lloc visible, la placa d'obres, en els casos que fos obligatoria.

F. No retirar en el termini fixat els materials, bastides o tanques després de
finalitzada I'obra.
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G. Impedir o obstaculitzar la col-locacié en les faganes dels elements de
serveis.

H. Tenir alguna obra o construccié en condicions que presentin risc o perill
per la seguretat de persones o béns.

I.  No tenir tanca d'obra o no tenir-la en les condicions reglamentaries, en els
casos que fos exigible.

J. No delimitar correctament la part d'obra que faci front a espais publics.

K. No deixar I'espai minim per al pas de vianants en la vorera o en la cal¢cada,
0 no tenir-lo lliure i en bones condicions.

L. No retirar la tanca d'obra en el cas d'obres aturades per termini superior a
un mes.

M. No protegir I'obra entre els forjats de planta quan fos exigible.

N. Disposar de materials fora de I'obra sense l'autoritzaciéo municipal.

O. Incomplir les prescripcions sobre bastides i elements auxiliars de la
construccio.

P. No protegir el subsol de la vorera quan fos necessari.

Q. Incomplir les normes sobre horaris de carrega i descarrega, neteja,

obertura i reomplert de rases, retirada de runes i materials de la via
publica.

R. Resistir-se o impedir les inspeccions dels Serveis Técnics Municipals a
l'obra o instal-lacio.

S. No acatar les ordres municipals referents a delimitacions de les obres.

T. Qualsevol altre infraccio per accié o omissié de les obligacions fixades a la
present Ordenanca.

Article 133.- Sancions.

1. Les infraccions tipificades especificament per aquesta ordenanca seran
sancionades amb multa de I'import que estableixi la normativa de regim local i
es graduaran en funcid de la gravetat de la matéria, de l'entitat economica
dels fets, de la reiteracié i del grau d'intencionalitat de l'infractor o infractora.

2. En cas que una norma sectorial de rang superior tipifiqui i sancioni suposits
contemplats en aquest titol, sera d’aplicacié el régim sancionador d’aquella
norma.

Article 134.- Mesures cautelars.

1. En el cas de les activitats que s'exerceixin sense ajustar-se a les condicions
de la llicéncia atorgada o amb infraccid del que disposa aquesta ordenanca
pot ordenar la suspensié de l'activitat fins que el titular de I'activitat acrediti el
cessament de l'incompliment. Si constata un perill imminent, la suspensié
cautelar de l'activitat podra ser acordada de forma immediata i provisional,
havent-se de confirmar o aixecar la mesura adoptada un cop escoltada la
persona titular de l'activitat. Als anteriors efectes, I'ordre de suspensid, sens
perjudici de ser immediatament executiva, vindra acompanyada de I'obertura
d'un tramit d'audiéncia i vista.
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2. Si es tracta duna activitat que no disposa d'autoritzaci6 ambiental,
'Ajuntament podra instar de I'Administraci6 ambiental de la Generalitat
I'adopcié de la mesura cautelar de suspensio. En qualsevol cas, I'’Ajuntament
no sera responsable dels danys i perjudicis que es puguin derivar de la no
adopcid, per part de I'Administracié ambiental de la Generalitat, de la mesura
cautelar esmentada.

3. En alldo que no es previst en aquest article seran d'aplicacié les regles
contingudes a l'article seguent.

4. Amb independencia del regim sancionador, les infraccions consistents en
exercir una activitat sense titol habilitant municipal, podran ser objecte d’ordre
de clausura per part de I’Ajuntament. Aquesta mesura es mantindra fins que
les persones interessades no hagin legalitzat la situacio, si aixd és possible.
Aquesta mesura especifica no tindra caracter sancionador i sera la
consequéncia necessaria del restabliment de la prohibicié legal d’exercir
activitats sense titol habilitant idoni o0 sense subjectar-se als requisits
determinats per la llei. Si el funcionament de l'activitat comporta un risc o perill
cert per a persones o béns, l'ordre de clausura de I'activitat sera immediata,
en altre cas, s’haura d’atorgar a I'exercent, amb caracter previ a I'ordre de
clausura, un termini d’audiencia de deu dies.

Article 135.- Execucidé de mesures cautelars.

1. Un cop incoat l'expedient, I'Alcaldia o regidor o regidora delegat podra
adoptar, de forma motivada, les mesures cautelars de caracter provisional que
assegurin l'eficacia de la resolucié final que pugui recaure. En l'adopcid
d'aquestes mesures es tindran presents les pautes seguents:

A. L'existencia d'elements de judici suficients que justifiquin la conveniéncia
d'adoptar mesures provisionals.

B. La idoneitat i proporcionalitat de les mesures provisionals adoptades
envers als fets i circumstancies determinants de I'expedient..

C. L'adopcid, entre totes les mesures idonies possibles, d'aquelles que siguin
menys restrictives de la llibertat o patrimoni dels afectats.

D. L'omissi6 de mesures provisionals que puguin causar perjudicis de
reparacié impossible o dificil, aixi com d'aquelles altres que portin
aparellada la violacio de drets emparats per les lleis.

2. Les mesures de caracter provisional podran consistir en les previstes a l'article
anterior i en la prestacié de fiances, aixi com en la retirada de productes,
substancies o materials, suspensio cautelar de I'activitat, o en totes aquelles
altres que es prevegin en normes especifiques o respecte de les quals es posi
en relleu llur idoneitat i proporcionalitat.

3. Llevat de suposits d'urgéncia qualificada o quan pogués resultar frustrada la
seva finalitat, aquestes mesures, degudament justificades, s'imposaran prévia
audiéncia de les persones interessades i, seran executades de conformitat
amb allo que disposa el capitol V del titol VI de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de Regim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu. En relaci6 a la suspensié d'activitats, caldra
estar a allo que disposa l'article anterior.
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4.

5.

Les mesures cautelars de caracter provisional seran susceptibles de les
accions i recursos contemplats a I'ordenament juridic.

Les mesures provisionals podran ser alcades o modificades durant la
tramitacié del procediment, d'ofici o a instancia de part, en virtut de
circumstancies sobrevingudes o que no hagin pogut ser preses en
consideracié en el moment de I'adopcio de la mesura provisional de que es
tracti.

Les mesures provisionals s'extingiran amb [l'eficacia de la resolucio
administrativa que posi fi al procediment, sens perjudici de mantenir-se, si €s
el cas, la mesura autdonoma consistent en la clausura de les activitats
mancades de titol habilitant o dels requisits legals o reglamentaris de
funcionament.

DISPOSICIONS FINALS.

Primera.- Entrada en vigor.

La present ordenanca entrara en vigor 'endema de la data de publicacié al Butlleti
Oficial de la Provincia de Barcelona del seu text integre.

Segona.- Adaptacio.

Com és preceptiu, la modificacid de normes de rang superior tindra els efectes
pertinents sobre els preceptes d’aguesta ordenanca sense necessitat de reforma
expressa.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Expedients en curs.

La present ordenancga sera d’aplicacié als tramits dels procediments en curs el
termini dels quals encara no s’hagi iniciat.

Segona. Revisié de vectors ambientals d’activitats amb incidéncia
ambiental.

1. Les activitats contemplades per la Llei 3/1998, d’Intervencio Integral de

I’Administraci6 Ambiental, i reglaments que la desenvolupen que no s’hagin
adequat a la llei 3/1998 durant el termini legal habilitat a I'efecte, sempre i
guan gaudeixin de llicencia o autoritzacié vigent ajustada a la normativa
anterior a la Llei 3/1998., hauran de sotmetres a un tramit de revisio dels
vectors ambientals de l'activitat que desenvolupin sempre que es produeixi
una transmissio de la llicencia esmentada o s’hagi incoat un procediment de
disciplina.
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2. Per tal de dur a terme el tramit de revisié s’hi adjuntara la documentacio
seguent:

A. Copia de la llicéncia concedida.

B. Certificat tecnic visat que acrediti que les instal-lacions s’ajusten a la
llicencia concedida i que [lactivitat no ha estat objecte de canvis
substancials.

C. En el cas dactivitats incloses a l‘annex I1.2, document d’avaluacio
ambiental verificat per una Entitat Ambiental de Control o Ultima acta de
control periodic, realitzada amb antelacié no superior a sis mesos.

Quan el titular de la llicencia no dugui a terme la revisi6 en els termes

anteriorment assenyalats, es procedira de la forma segtent:
a) Transmissio de llicéncia
L’Ajuntament es donara per assabentat de la transmissié realitzada, i
requerira en aquest mateix moment al nou titular perqué en el termini
maxim de tres mesos presenti la documentacié de revisio dels vectors
ambientals corresponents.
b) Procediment de disciplina d’activitats
Dintre del procediment incoat requerira el titular perque en el termini
maxim de tres mesos presenti la documentacio de revisié dels vectors
ambientals corresponents, i no podra procedir-se a l'arxiu de I'expedient
incoat fins a la finalitzacié del procés de revisié de vectors ambientals.
L’'incompliment del requeriment efectuat en el termini atorgat .donara lloc a
la imposicié de multes coercitives

3. El tramit de revisio es resoldra en dos mesos en el cas d'activitats dels

annexes II.2 i III.

Tercera.- Adequacio de les activitats incloses en els annexos /711

Pel que fa als procediments d’adequacié de les activitats compreses en I'annex [ i
'annex II.1 s’estara al que preveu la normativa autonomica vigent.

DISPOSICIO DEROGATORIA

L'aprovacio definitiva de la Modificacio de I'Ordenanca implica la derogacié de
totes les disposicions de caracter municipal que s'hi oposin.

Sabadell, 22 de juliol de 2008

Text Revisat, juliol 2008
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ANNEX A: Activitats sotmeses al regim de comunicacié d’'obertura amb
projecte.

Les activitats sense incidencia ambiental que, no estant recollides als annexes de
la Llei 3/1998 i dels seus reglaments de desenvolupament, no reuneixen tots els
requisits que exigeix I'annex B d’aquesta ordenanca.

ANNEX B: Activitats sotmeses al regim de comunicacié d’obertura amb
guestionari.

Les activitats que acompleixin totes i cada una de les condicions seguents:

A. Que desenvolupin I'activitat exclusivament en horari dilrn.

B. Que tinguin una superficie construida inferior a 150 m? i/o superficie
accessible per al public inferior a 100 m?.

C. Que tinguin un aforament maxim de 50 persones en planta baixa i/o 25
persones en plantes pis o altell.

D. Que tinguin una carrega térmica inferior a 100 Mcal/m? o 62.400 Mjoules
totals.

E. Que no disposin delements de cocci6 (forns, fogons, fregidores,
planxes...)

F. Que no disposin d’aparells d'aire condicionat superiors a 10.000 fg/h totals.

G. Que no disposin de cambres frigorifiques de poténcia electrica superior a 5
kW.

H. Que no generin residus diferents dels assimilables a domestics, segons
normativa aplicable.
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