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Introducció 

L’habitatge i el context econòmic i social de Catal unya 

El sector de la construcció ha continuat registrant, aquest primer semestre del 
2009, resultats negatius que s’han vist reflectits en el mercat de l’habitatge a 
Catalunya. D’acord amb els dades del Departament d’Economia i Finances de 
la Generalitat, el PIB del sector en el segon trimestre del 2009 ha caigut en un 
7,3% respecte del mateix període de l’any passat, i el nombre de licitacions 
d’obres ho ha fet en un 32,2%. També destaca el descens en el consum de 
ciment, que ha baixat en un 32,7% respecte del mateix trimestre del 2009. 

Una de les dades més destacades del sector és la que fa referència al nombre 
d’habitatges iniciats i acabats, ja que reflecteix de manera força clara els 
efectes de la crisi en el sector. Així doncs, durant el primer semestre s’han 
iniciat un total de 5.471 habitatges a Catalunya, és a dir, 12.435 menys que 
l’any 2009 (-69,4%). Pel que fa als habitatges acabats, la xifra se situa en 
23.333, és a dir, 15.374 menys que al 2008 (-39,7%).  

D’acord amb les dades del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la 
Generalitat, entre els mesos de gener i juny d’enguany a Catalunya es van 
constituir un total de 46.854 hipoteques, un 31,2% menys respecte del mateix 
període de l’any anterior. L’import mitjà de les hipoteques ha baixat en un 
24,6%, i és aquest primer semestre de 131.404,66 euros. 
  
Atès aquest context, no és estranya la forta caiguda de les compravendes, que 
s’han reduït pràcticament a la meitat. Així doncs, entre gener i abril es van fer 
un total de 62.136 compravendes, mentre que el 2009 se’n van registrar 
21.308, cosa que representa un 46,4% menys.  

La caiguda de la construcció d’habitatges i de la compravenda ha comportat 
una evolució favorable del lloguer. En aquest sentit, el primer semestre de 2009 
s’havien registrat a Catalunya 44.660 contractes de lloguer nous, un 13,9% 
més que el primer semestre de 2008. El preu mitjà del lloguer se situa en 
858,06 euros, és a dir, un 2,7% més baix que el segon trimestre de 2008. 
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Construcció d’habitatges 

Durant el primer semestre de 2009 ha continuat la tendència ja iniciada el 2008 
de descens de l’activitat de construcció d’habitatges. Així doncs, en aquest 
període un total de 5.471 habitatges han estat visats pels col·legis 
d’aparelladors a Catalunya, la qual cosa representa una caiguda del 69,4% 
respecte al primer semestre de 2008 (12.435 habitatges visats menys). 

Quant al nombre d’habitatges acabats, en el primer semestre de l’any se n’han 
finalitzat un total de 23.333, i això representa un 39,7% menys que els acabats 
el mateix període que l’any anterior (15.374 menys).  

Pel que fa a les diverses demarcacions catalanes, Lleida és la que ha registrat 
el descens més destacat quant al nombre d’habitatges iniciats (-83,2%), mentre 
que pel que fa al nombre d’habitatges acabats ha estat Tarragona la que ha 
registrat la baixada més acusada (-65,9%). 

Per àmbits territorials, les comarques de l’àmbit de Ponent i l’Alt Pirineu i Aran 
són les que han registrat caigudes més destacades pel que fa a habitatges 
iniciats (-85,6% i –80% respectivament). D’altra banda, les comarques de les 
Terres de l’Ebre han estat les que han observat un descens més destacat 
d’habitatges acabats. 

Finançament de l’habitatge 

Pel que fa a l’evolució dels tipus d’interès, cal dir que l’Euribor, durant els 
primer sis mesos de l’any ha registrat un continu descens, fins a situar-se, a 
juny de 2009, en el 1,61%, és a dir, un punt percentual per sota del que hi havia 
a gener d’enguany (2,62%).  

Evolució Euríbor a un any 
Gener 2000 - Juny 2009
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Quant al nombre d’hipoteques constituïdes sobre habitatges, com ja s’ha 
comentat abans, en aquest primer semestre s’ha registrat un descens del 
31,2% el conjunt de Catalunya respecte l’any 2008. No obstant això, en l’àmbit 
provincial també trobem diferències. El descens més acusat s’ha registrat a la 
província de Tarragona, amb un 34% menys, seguida de Barcelona amb un 
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33,8%. En el cas de Lleida aquesta baixada ha estat del 29,5% i a Girona del 
16,2%. 

Pel que fa a l’import mitjà de les hipoteques, també hi ha diferències entre les 
quatre províncies catalanes. Així doncs, el més baix es troba a Lleida, amb un 
import de 113.619,09 euros, mentre que el més alt és a Barcelona, amb 
138.147,46 euros. A Girona se situa en 124.288,08 euros i a Tarragona en 
114.923,16. Pel que fa a l’evolució, destaquen els descensos del 25,6% en el 
cas de Girona i del 25,2% en el cas de Barcelona. 

Un altre indicador que permet veure l’evolució del sector de l’habitatge són les 
transaccions immobiliàries20 realitzades. D’acord amb les dades del Ministeri de 
l’Habitatge, a Catalunya en el segon trimestre de 2009 s’han fet un total de 
13.908 transaccions immobiliàries, és a dir, un 16,5% menys que al 2008, i un 
56,1% menys que a 2007, poc abans que comencessin a visualitzar-se les 
principals conseqüències de la crisi econòmica actual. Per províncies, respecte 
de l’any 2008 el principal descens de transaccions el trobem a la província de 
Lleida, amb un 32,8% menys.  

                                                
20 Estadística sobre el nombre d’habitatges lliures i protegits que han estat objecte de venda en el mercat immobiliari. 
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Habitatges iniciats i acabats 

El primer semestre de 2009 conclou amb un nou mínim històric pel que fa a la 
construcció d’habitatges nous en tots els àmbits territorials analitzats. En 
concret, en els primers sis mesos del 2009 s’han iniciat 257 habitatges a 
Sabadell, un 51,2% menys respecte del primer semestre de 2008. De fet, 
aquest descens se suavitza gràcies al fet que en el segon trimestre de 2009 es 
van iniciar 232 habitatges nous, xifra notablement superior a la registrada en el 
trimestre anterior (25 habitatges nous). Així, tenim que la taxa de variació 
interanual del nombre d’habitatges iniciats a Sabadell és més favorable que la 
que es registra pel conjunt de la comarca (-70,8%), província (-68,8%) i 
Catalunya (-69,4%). 

Per primer cop en molts mesos, Sabadell és el municipi de la comarca que més 
habitatges inicia, amb un 42,4% del total, seguit de Santa Perpètua de Mogoda 
(17,9%) i Terrassa (10,1%). Pel que fa al nombre d’habitatges acabats, 
Terrassa i Sabadell (amb el 30% i el 20,5%, respectivament), són els municipis 
que més en finalitzen.  

Habitatges iniciats i acabats al Vallès Occidental
Municipis. Primers semestres 2006-2009            

2006 2007 2008 2009

Municipis Iniciats Acabats Iniciats Acabats Iniciats Acab ats Iniciats Acabats Iniciats Acabats

Badia del Vallès 30 0 0 0 0 0 0 0 - -

Barberà del Vallès 311 83 177 81 12 254 2 110 -83,3 -56,7

Castellar del Vallès 168 119 103 101 26 115 1 59 -96,2 -48,7

Castellbisbal 23 106 18 33 18 24 6 11 -66,7 -54,2

Cerdanyola del Vallès 117 182 231 188 66 108 28 89 -57,6 -17,6

Gallifa 1 1 1 0 0 1 0 1 - 0,0

Matadepera 25 19 26 34 18 19 5 49 -72,2 157,9

Montcada i Reixac 175 33 515 362 1 192 1 346 0,0 80,2

Palau Solità i Plegamans 84 118 50 26 26 21 4 11 -84,6 -47,6

Polinyà 121 99 65 0 0 67 0 1 - -98,5

Rellinars 6 5 7 9 4 4 2 3 -50,0 -25,0

Ripollet 91 114 83 77 219 84 0 44 -100,0 -47,6

Rubí 777 513 484 432 66 405 43 238 -34,8 -41,2

Sabadell 1.343 1.029 1.251 1.064 527 751 257 733 -51,2 -2,4

Sant Cugat del Vallès 1.244 117 699 423 133 1.071 21 508 -84,2 -52,6

Sant Llorenç Savall 12 11 13 23 8 45 2 3 -75,0 -93,3

Sant Quirze del Vallès 225 266 121 95 18 58 5 101 -72,2 74,1

Santa Perpètua de Mogoda 150 157 38 13 97 87 108 87 11,3 0,0

Sentmenat 101 35 152 159 52 48 54 45 3,8 -6,3

Terrassa 3.145 1.425 2.724 1.575 751 1.377 61 1.069 -91,9 -22,4

Ullastrell 37 61 9 11 4 10 0 12 -100,0 20,0

Vacarisses 57 43 41 65 9 40 2 14 -77,8 -65,0

Viladecavalls 36 13 29 30 13 23 2 35 -84,6 52,2

Vallès Occidental 8.279 4.549 6.837 4.801 2.068 4.804 604 3 .569 -70,8 -25,7

Prov. Barcelona 32.492 18.569 28.918 20.399 9.045 20.514 2.826 14.937 -68,8 -27,2

Catalunya 62.769 39.388 55.274 40.751 17.906 38.707 5.471 2 3.333 -69,4 -39,7

Font: Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient i Habitatge.

% Variació 08-09



Informe de Conjuntura de Sabadell

Núm. 19-Primer semestre 2009 133

% d'habitatges iniciats i acabats al Vallès Occiden tal 
per municipis . Primer semestre de 2009
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Mercat de lloguer 

Segons les fiances de contractes de lloguer dipositades a l’Institut Català del 
Sòl, durant la primera meitat de 2009 s’han signat 1.280 contractes de lloguer a 
Sabadell, un 2,9% més que els registrats en el mateix període de 2008. 
Aquesta xifra significa un nou màxim a la ciutat en nombre de contractes de 
lloguer. Aquest augment, però, és menys intens respecte de la resta de 
municipis analitzats i del conjunt de Catalunya (sense incloure Barcelona), on 
l’augment és del 17,9% en el període observat. 

Quant al preu mitjà del lloguer, se situa en els 956,1 euros a Sabadell, un 5,9% 
inferior al preu mitjà registrat un any abans. Aquesta taxa de variació interanual 
del preu mitjà del lloguer és semblant a la registrada per al conjunt dels 11 
municipis analitzats (-5,8%) i més intensa que la que s’observa en el total de 
Catalunya (-3,4%, sense incloure-hi  Barcelona). 

Lloguer contractual mitjà
2000-2009
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Evolució del lloguer
Nombre de contractes. Primer semestre 2002 - 2009
Municipis 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 D%D%D%D% 08-09

Badalona 421 523 543 677 821 767 1.083 1.181 9,0

Figueres 0 0 0 347 428 524 706 752 6,5

Girona 468 518 488 469 559 722 760 954 25,5

Hospitalet de Llobregat, l' 791 912 1.108 1.437 1.362 1.291 1.508 1.759 16,6

Lleida 306 284 278 267 331 411 504 546 8,3

Manresa 389 391 435 442 537 706 729 792 8,6

Mataró 328 343 418 475 562 871 1.093 1.227 12,3

Sabadell 492 529 541 735 777 856 1.244 1.280 2,9

Sta. Coloma de Gramenet 236 229 336 367 367 418 463 546 17,9

Tarragona 401 398 441 480 519 590 736 1.498 103,5

Terrassa 621 708 805 804 943 1.081 1.435 1.756 22,4

Total 11 ciutats 4.453 4.835 5.393 6.500 7.206 8.237 10.26 1 12.291 19,8

AMB 5.521 6.297 7.750 9.075 10.166 11.171 14.959 17.549 17,3

Resta Catalunya 3.551 3.792 4.080 4.803 6.069 7.418 10.898 12.940 18,7

Total Catalunya (sense BCN) 9.072 10.089 11.830 13.878 1 6.235 18.589 25.857 30.489 17,9

Font: Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient i Habitatge. Secretaria d'Habitatge, a partir de 

les fiances de lloguer de l'INCASOL. 
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Evolució del lloguer
Lloguer mitjà contractual en euros. Juny 2002-2009
Municipis 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 D%D%D%D% 08-09

Badalona 477,2 501,1 566,4 656,8 676,1 854,4 900,4 934,8 3,8

Figueres 0,0 0,0 0,0 404,5 480,1 594,2 622,2 631,0 1,4

Girona 473,9 472,7 565,8 596,4 653,4 774,4 779,0 642,2 -17,6

Hospitalet de Llobregat, l' 488,8 539,4 606,0 683,3 854,9 846,6 1.014,6 936,7 -7,7

Lleida 268,8 322,6 328,6 391,9 413,5 473,0 519,9 475,3 -8,6

Manresa 287,8 285,9 383,5 455,4 555,6 568,5 654,5 616,8 -5,8

Mataró 469,3 550,9 527,4 644,9 809,3 923,5 870,7 880,5 1,1

Sabadell 531,8 621,4 642,7 741,2 856,9 900,8 1.016,5 956,1 - 5,9

Sta. Coloma de Gramenet 430,3 465,7 469,5 581,7 671,3 677,4 770,2 794,0 3,1

Tarragona 359,4 454,0 433,2 492,1 543,1 659,7 655,2 656,9 0,3

Terrassa 471,7 562,0 572,2 729,4 796,1 895,2 924,6 825,0 -10,8

Total 11 ciutats 439,9 496,9 535,1 616,1 710,1 777,7 840,4 792,0 -5,8

AMB 539,8 582,4 587,4 695,5 787,0 868,6 926,0 905,7 -2,2

Resta Catalunya 317,6 346,8 392,7 445,2 532,2 600,9 637,9 6 03,8 -5,3

Total Catalunya (sense BCN) 454,9 494,4 522,6 606,8 691, 6 758,7 803,8 776,8 -3,4

Font: Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient i Habitatge. Secretaria d'Habitatge, a partir de les fiances de

lloguer de l'INCASOL. 


